MUNICIPIO DE NAZARENO
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 2.075, DE 06 DE JUNHODE 2023

Estabelece normas para aprovacao
de Parcelamento do Solo para
implantacao de Chacreamentos na
forma de Condominio Fechado e da
outras providéncias

A Camara Municipal de Nazareno aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. A aprovacdo e execugdo de projetos de Chacreamentos na forma de
Condominio Fechado com finalidades residenciais e de lazer, no ambito do Municipio
de Nazareno, se regera pelas normas constantes na Lei n° 6766/79, e pelas
estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo unico. Os Chacreamentos na forma de Condominio Fechado serao
implantados na forma do artigo 1.358-A, do Cédigo Civil e legislagao pertinente.

Art. 2°. Para efeito de aplicacdo da presente Lei, considera-se:

| - Chacreamentos na forma de Condominio Fechado - é a subdivisdo de uma unica
gleba ou lote de terreno, destinada a edificagéo de prédios de uso residencial ou de
lazer, sendo permitida somente em areas de expansdo urbana ou de urbanizagao
especifica, cujo regime de propriedade implica a existéncia de unidades autébnomas,
cabendo a cada unidade, como parte inseparavel, uma fragéo ideal do terreno e das
coisas comuns;

Il - Unidade auténoma - é a parcela do terreno e o conjunto de compartimentos
edificados de uso exclusivo de um proprietario;

Il - Fragdo ideal - é a unidade autdnoma mais a cota parte relativa as areas comuns;

Art. 3°. Na aprovagdo dos Projetos de Chacreamentos na forma de Condominio
Fechado pelo Municipio, devera ser observada ainda, a legislagao Federal e Estadual,
e em especial a legislagdo ambiental em vigor, e naquilo que nao conflitar e estiver
regulado pela presente Lei, com os critérios e indices urbanisticos definidos na Lei do
Plano Diretor, na Lei do Parcelamento do Solo Urbano, Zoneamento, Uso e Ocupacao
do Solo e no Cédigo de Obras do Municipio. PREFEITURA MUNICIPAL DE
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MUNICIPIO DE NAZARENO
ESTADO DE MINAS GERAIS

com area igual ou superior a 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados), e que atendam,
ainda, as seguintes disposi¢des:

I - Somente sera permitida a instalagdo de Chacreamentos na forma de Condominio
Fechado em glebas acessiveis através de via publica, cabendo ao empreendedor, as
suas expensas, realizar a abertura da via de acesso, caso ndo exista na localidade.

Il - Devera ser previsto local destinado ao estacionamento de veiculos de transporte
coletivo a servico das empresas, na proporgdo de 01 (uma) vaga para os primeiros
10.000,00m2 (dez mil metros quadrados) de terreno e uma vaga adicional a cada
20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados).

Il - Area minima de terreno, por lote ou unidade auténoma de, no minimo, 1.000,00 m?
(mil metros quadrados), sendo vedado o desmembramento posterior de lotes;

IV - A Area destinada para construgdo da portaria podera ser inferior a 1.000,00 m? (mil
metros quadrados),

V - As vias de circulagdo interna deverdao possuir largura minima de 10,00m (dez
metros), incluso a passeio de pedestres com largura minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) em cada lado e devendo ser confeccionada a atender as normas
da NBR 9050 e suas atualizagbes posteriores;

VI -As pragas de retorno destinada a manobra de veiculos nas vias sem saida, quando
houver, deverdo possuir raio de, no minimo, 14,00m (quatorze metros);

VIl - Acesso independente para cada lote ou unidade autdnoma sera por meio de via
interna de circulagao.

Art. 5°. Sao de responsabilidade do Chacreamentos na forma de Condominio Fechado,
todas as despesas com a execugdo das obras de infraestrutura do empreendimento,
especialmente:

| - Demarcagdo das quadras, lotes, vias de circulagdo e demais areas através de
marcos, inclusive das unidades autdnomas e das areas de uso comum, se houver,

Il - Execucgéo de meio fio, sarjeta e pavimentagao das vias de circulagao;

Ill - Execucdo da infraestrutura basica, constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagéo das areas comuns, sistema de esgotamento
sanitario e abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica;

IV - Recobrimento vegetal e drenagem de cortes e taludes do terreno e protegéo e
drenagem das encostas quando necessario.

Art. 6°. Serdo de responsabilidade do Chacreamentos na forma de Condominio

Fechado os seguintes servigos:
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MUNICIPIO DE NAZARENO
ESTADO DE MINAS GERAIS

I - O recolhimento interno dos residuos sélidos urbanos dos condéminos de acordo com
a coleta seletiva municipal e armazenamento em acondicionadores apropriados em um
Unico local adequado para a coleta do servigo municipal ou destinagdo final
ambientalmente adequada e licenciada pelo 6rgao ambiental competente;

Il - Manutengao e conservagao das vias particulares internas e limpeza em geral,

lll - Manutengéao e poda das arvores, quando necessario;

IV - Manutencéo do sistema de drenagem e destinagdo adequada de aguas pluviais;

V - Manutencgio, custeio e conservagao de rede de iluminagdo das areas comuns e da
iluminacao das vias particulares de circulagao;

VI - Manutengdo e conservagdo do sistema de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario;

VII - Outros servigos internos que se fizerem necessarios.

Art. 7°. Os Chacreamentos na forma de Condominio Fechado terdo acesso controlado,
devendo possuir area fechada nos limites externos do empreendimento;

Paragrafo anico. Fica permitida a colocagao de guarita na via principal de entrada do
empreendimento, para controle do acesso, desde que néo haja qualquer impedimento
a entrada de policiamento, servigcos de saude, Corpo de Bombeiros, fiscalizagéo e
servidores de concessionaria de servigcos publicos, devidamente identificados, caso
necessario seu acesso.

Art. 8°. O Chacreamentos na forma de Condominio Fechado devera implantar um
espaco devidamente protegido, coberto e impermeabilizado préoximo ao portdo de
acesso do empreendimento, para o armazenamento de residuos soélidos domésticos
conforme a coleta seletiva municipal para posterior recolhimento pelo servigo publico de
coleta seletiva, ou devera encaminhar os residuos diretamente para a Usina de Triagem
de Residuos Sélidos, mediante pagamento das respectivas taxas publicas, de acordo
com o cédigo tributario.

CAPITULO Ill - DAS AREAS VERDES

Art. 9° Nos Chacreamentos na forma de Condominio Fechado é obrigatéria area nao
inferior a 15% (quinze) por cento da gleba para areas verdes.

§1°. Nao serdo aceitas no calculo do percentual de areas verdes as areas de
Preservacado Permanente e as areas nao edificantes.

§2° As areas de preservagao devem ser cercadas pelo condominio.
CAPITULO IV - DOS PROCEDIMENTOS PARA APROVAGAO

Art. 10. Os procedimentos administrativos dos projetos de Chacreamentos na forma de
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MUNICIPIO DE NAZARENO
ESTADO DE MINAS GERAIS

| — Expedicéo de Certidao de Viabilidade e Diretrizes para Elaboracéo dos Projetos

Il - Aprovagao do Projeto de Chacreamentos na forma de Condominio Fechado e seus
complementares, com expedi¢éo do Decreto de aprovagao;

Il - Termo de compromisso pela execugdo dos servigos e obras de infraestrutura e pela
manutencao das obras, sistemas e servigos;

IV - Termo de Inicio de Obras (Alvara de Obras) para execugdo das obras de
infraestrutura;

V - Fiscalizacdo das obras de infraestrutura pelo poder publico;

VI - Termo de Recebimento de Obra (TRO) e certificagdo de que as obras de
infraestrutura atenderam as exigéncias do Projeto, com a expedi¢do do respectivo
Decreto de recebimento de obras.

Secao | - Da Certidao de Viabilidade

Art. 11. Antes da elaboracdo de projetos a que alude esta lei, devera ser solicitada
consulta de viabilidade técnica e diretrizes a Prefeitura, que se dara mediante a
apresentacao dos seguintes documentos:

I - Requerimento especificando o numero de unidades a serem implantadas,
especificando as areas, as atividades econémicas a serem permitidas, dados gerais do
empreendimento, uso das unidades autdnomas e demais informagdes que colaborem
ao perfeito entendimento do empreendimento;

Il - Copia da matricula, atualizada, da gleba ou lote de terreno;
Il - Planta da gleba ou lote de terreno contendo, no minimo:

a) divisas da gleba ou lote de terreno com suas respectivas dimensdes, angulos e
confrontagdes;

b) curvas de nivel com levantamento planialtimétrico;

c) arvores frondosas, bosques, florestas, areas de preservagdo, monumentos naturais
e artificiais;

d) localizacdo, se houver, dos mananciais, cursos d'agua, lagos, nascentes, locais
sujeitos a erosdo, vogorocas, linhas de transmissdo e adutoras, banhados, locais
alagadigos ou sujeitos a inundagées;

e) benfeitorias e construcdes existentes;

ou servidao;
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MUNICIPIO DE NAZARENO
ESTADO DE MINAS GERAIS

g) se houver, serviddes, rodovias, faixas de seguranga de linhas de transmisséo de
energia elétrica no local e adjacéncias, com as distancias da gleba ou lote de terreno;

h) arruamentos existentes, adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a locagao
exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagéo e as respectivas distancias da

gleba ou lote de terreno a ser loteada;

i) indicacdo do norte, com as coordenadas geograficas.

IV - Memorial descritivo contendo informagdes sobre abastecimento de agua e energia,
esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais;

V - Compromisso de que as lotes ndo serdo postas a venda antes da aprovagéo do
projeto e registro no cartério de registro de imoéveis;

VI - Recolhimento aos cofres publicos dos tributos devidos.

Art. 12. A equipe técnica da Prefeitura realizara a analise do empreendimento, emitindo
0 seu parecer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do protocolo do pedido de

viabilidade.

§1°. Caso a documentacéo apresente erros, necessitando de alteracdes, ou seja, se for
necessario solicitar outros documentos e dados pertinentes para a andlise, devera a
equipe técnica da Prefeitura notificar o proprietario do empreendimento do fato,
reiniciando o prazo de conclusdo do a partir do novo protocolo realizado.

§2°. Diante do parecer favoravel sera expedida a Certiddo de Viabilidade do
Empreendimento.

§3°. Na Certiddo de Viabilidade do Empreendimento, deverdo constar as diretrizes
exigidas para aprovagao do Chacreamentos na forma de Condominio Fechado.

Secdo Il - Da Aprovagdo do Projeto de Chacreamentos na forma de
Condominio Fechado

aArt 13. O pedido de aprovagdo do Chacreamento devera estar acompanhado dos
eguintes documentos, em 03 (trés) vias:

S
m
él - Copia da matricula, atualizada, da gleba ou lote de terreno;
§Il - Cépia da Certidao de Viabilidade do Empreendimento;

2 Il - Projeto Completo do Chacreamentos na forma de Condominio Fechado, firmado
,S- pelo proprietario e pelo respectivo responsavel técnico, devendo conter,

obrigatoriamente:

a) Delimitagéo da gleba ou lote de terreno, indicagdo das vias confrontantes, e das vias
de acesso ao Chacreamentos na forma de Condominio Fechado
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MUNICIPIO DE NAZARENO
ESTADO DE MINAS GERAIS

c) Projeto da divisdo do imoével em unidades autdnomas, com as respectivas
localizagbes, fragbes ideais, dimensdes, areas e numeragoes;

d) Projeto do sistema viario interno e de acesso ao Chacreamento, inclusive a
determinagé@o de material de pavimento: seja cascalhamento, pavimentacao asfaltica,
paver/ intertravado, dentre outros, além da sinalizacdo viaria e das placas com
identificacdo dos logradouros;

e) Projeto de sistema de abastecimento de agua potavel, analise, tratamento, captacao,
distribuicéo; bem como a outorga:

f) Projeto do sistema de esgoto sanitario com destinacdo adequada através de
biodigestores individuais ou estacdo de tratamento coletivo.

g) Projeto das redes de drenagem de aguas pluviais e solucio adotada para destinacao
final das aguas;

h) Projeto do sistema de distribuicio de energia e do sistema de iluminagéo em led das
vias particulares;

i) Projeto das areas de uso comum dos conddminos, portarias, lixeiras e demais
construgdes de uso comum;

k) Demais projetos que o poder publico julgar pertinentes para a melhor apreciagao do
empreendimento;

IV - Minuta do contrato ou compromisso de compra e venda dos lotes, unidades
autébnomas ou fragdes ideais, se for o caso;

V - Memorial descritivo;
VI - Convencgéo de condominio

VII - Anotagéo de Responsabilidade Técnico (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), referente aos projetos e execugdo nos conselhos competentes.

VIII - Cronograma fisico de execucéo das obras;
IX - Estudo de Impacto de Vizinhanca, quando necessario;

X - Licenciamento ambiental estadual do empreendimento, ou aprovagao pelo
CODEMA,;

Paragrafo unico. O EIV sera exigido somente quando o Chacreamentos na forma de
Condominio Fechado, se localizar a menos de 500m (quinhentos metros) de residéncia
urbana, ou rural.

:
:
:
:

Art. 14. A equipe técnica da Prefeitura realizara a analise do empreendimento, emitindo
0 seu parecer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos, a contar do protocolo do
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MUNICIPIO DE NAZARENO
ESTADO DE MINAS GERAIS

§1°. Caso a documentacéo apresente erros, necessitando de alteragbes, ou seja,
necessario solicitar outros documentos e dados pertinentes para a analise, devera a
equipe técnica notificar o proprietario do empreendimento do fato, reiniciando o prazo
de concluso a partir do novo protocolo realizado.

§2°. Estando o projeto de acordo com esta Lei e demais normativas relacionadas, a
equipe técnica emitira o Termo de Aprovagéo do Projeto de Chacreamentos na forma
de Condominio Fechado que sera encaminhado ao Departamento de Cadastro e

Tributagao.

Art. 15. O Departamento responsavel notificara o proprietario do empreendimento sobre
a sua aprovacgéo, devendo este realizar o recolhimento do Termo de Inicio de Obras
(Alvara de Licenga para Execugao de Obras de Construcéo Civil e Similares).

Art. 16. Diante do Termo de Aprovacéo do Projeto de Chacreamento e do recolhimento
dos tributos devidos para Execugdo de Obras de Construgdo Civil e Similares sera
expedido o Decreto de aprovagdo, onde constara:

I - Denominacio, localizagéo e destinagdo do Chacreamentos na forma de Condominio
Fechado;

Il - Area total do empreendimento;

Il - Ndmero total de lotes, unidades autdnomas ou fragdes ideais e suas respectivas
areas;

IV — Medidas e percentuais das areas verdes e de preservacao permanente e ndo
edificante;

Secio Il - Da Execugio e Fiscalizagdo das Obras de Infraestrutura

Art. 17. Publicado o Decreto da aprovagdo do Projeto Chacreamentos na forma de
Condominio Fechado, a equipe técnica da Prefeitura expedira o Termo de Inicio de
Obras, que devera ser assinado pelo Empreendedor e pelo Prefeito Municipal.

Art. 18. A Fiscalizacdo das obras de infraestrutura sera realizada por uma equipe
multidisciplinar designada pelo Poder Executivo Municipal.

§1°. Os servidores designados seréo responsaveis pela avaliagao técnica das obras de
infraestrutura, emitindo Termo de Verificagao.

§2°. Diante de irregularidade na execugéo das obras, a equipe de Fiscalizagdo podera
notificar o empreendedor para ajustar a obra, persistindo podera ordenar a paralisacao
da mesma.

30 TVSIDINAN VINLIZdNId

Art. 19. A expedicdo do Termo de Recebimento das obras de infraestrutura que
compdem o empreendimento sera formalizada por Decreto e fica condicionada a
completa e efetiva execugdo das obras aprovadas pelos érgaos técnicos da Prefeitura.
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MUNICIPIO DE NAZARENO
ESTADO DE MINAS GERAIS

CAPITULO V - DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 20. O empreendedor do Chacreamentos na forma de Condominio Fechado fica
obrigado a fornecer, dentro de 90 (noventa) dias da data da expedi¢cdo do Termo de
Recebimento de Obra, ao Cadastro Fiscal Imobiliario, cépia da instituicdo e
especificagdo de condominio inscrita no Registro de Iméveis competente e copia das
matriculas do Registro de Imdveis ou contrato de compra e venda dos imoveis ja
comercializados e respectivos enderecos para correspondéncia dos adquirentes dos
lotes, unidades autébnomas ou fragdes ideais.

Art. 21. Os imoéveis nao edificados, localizados dentro da area de Chacreamentos na
forma de Condominio Fechado gozarao de isengao de IPTU por um periodo de 02 (dois)
anos, a contar da data de publicagdo do Decreto de aprovagdo do projeto de
Chacreamento.

Paragrafo unico. Os lotes transferidos a terceiros, a qualquer titulo, no curso do prazo
acima assinalado perdem a isencao de IPTU prevista no caput.

Art. 22. A Certidao de Viabilidade e Diretrizes vigorara pelo prazo maximo de 04 (quatro)
anos.

Art. 23. Nao sera admitido cronograma de execugao das obras de infraestrutura por
prazo superior ao previsto na Lei Federal n°. 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Art. 24. Esta Lei podera ser regulamentada, no que couber, por meio de Decreto, pelo
Poder Executivo.

Art. 25. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagado, ficando revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Nazareno, 06 de junho de 2023.

José Heitor araes de Carvalho
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