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LEI COMPLEMENTAR N. 1.813, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2.014

“Dispue Sobre a PGV (Planta Generica tie Valores) de MJ tie 

Terrenos e Ediflca^despara o Exerc/cio de 2.015 e Dd Oatrus 

Providencias. ”

O povo do Municipio dc Turmalina. atravcs de seus rcpresentantes na Camara Municipal, aprovou. c 

cu. Prefeito Municipal, em sen nomc. sanciono a seguintc l ei:

TITULO I
PLAN I A GEMCRICA DE VALORES (PGV).

Art. I". Esta l.ei dispde sobre a P(jV (Planta Generica dc Valores) dc metro quadrado de terrenos e de 

edifica«;<)es para os cfeitos da determina^ao do valor venal do imovel para o lan9amcnto do ITBI e 

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana no exercicio dc 2015.

CAPITULO I
ITBI (IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS E IMOVEIS)

Art. 2". O valor do imovel para cfeitos de cobranfa de 11 BI sera apurado mediante a aplicavao das 

formulas dispostas nestc artigo.
§ 1°. O valor venal do imovel sera apurado pela seguintc formula:
VVl - VVT + VVE 

Onde:
WI = Valor venal do imovel 
VVT = Valor venal do terreno 

VVE = Valor venal da edillcaijao
§ 2". O valor venal do terreno sera apurado pela seguintc formula:
VVT = ATER * FI * Vm2T * FC SIT * FC TOP * FC PEI) * FBI-
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Ondc:
ATER = Area do lerreno;
FI = Fragao ideal de lerreno;
Vm2T - Valor o melro quadrado generico de terreno, em confonnidade com a labela disposta no § 1° 
do amigo 3° desla lei;;
FC_SIT - Fator corretivo do valor venal do lerreno em flintpao da sua silua<;ao na quadra;
FCJI OP = Falor corretivo do valor venal do terreno em fun^o da sua topografia;
FC_PED = Fator corretivo do valor venal do terreno em fun^ao da sua pcdologia.
FC_ FBL = Fator benfeitoria no logradouro
§ 3°. 0 valor venal da edifica^ao terreno sera apurado pela seguintc formula:
VVE = AEDI * Vm2E * FC ECON
Onde:
AEDI = Area da edifica^So;
Vm2E = Valor o metro quadrado generico da edifica^ao. em conformidade com a tabela disposta no fj 
l°do artigo 4° dcsta lei;
FC_ECON - Fator corretivo do valor venal da edificagao em funcao do seu estado de conserva9ao. 
em conformidade com a tabela disposta no § 2'! do amigo 4" desta lei.

Art. 3°. Para os efeitos da apura^ao do valor venal do terreno ser3o utilizadas as seguinles tabelus:
I - Tabela de valorcs gcnericos de metro quadrado de terrenos constante no § ly deste amigo, 
observando-se que:

a) DISTRITO: dislrito no qual se localiza o imovel.
b) SETOR: setor no qual se loealiza o imovel,
c) QUADRA: quadra na qual se localiza o imovel.
d) CODLOG: codigo do logradouro para o qual o imovel esta cndcre^ado, 
c) TIPO: tipo do logradouro para o qual o imovel esta endcre^ado,
0 TITULO: titulo que, se for o caso. Integra o nome do logradouro para o qual o imovel esta 

endere^ado,
g) LOGRADOURO: nome do logradouro para o qual o imovel esta endereyado,
h) CODBAI: codigo do bairro de localizaytlo do imovel.
i) BAIRRO: nome do bairro no qual se localiza o imovel,
j) ZF: zona llscal na qual o imovel se localiza.
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k) VALOR ZF: valor generico de metro quadrado de terreno atribuido a zona fiscal.
l) FBL: Fator Benfeitoria Logradouro;
m) Vm2T: valor generico do metro quadrado de (crreno atribuido a face de quadra na qual se 

localiza a lestada do imovel. exprcsso cm reals.
II - Tabela de corre93o do valor venal do terreno em fum;Ao da sua situa^Ao na quadra;
III - Tabela de corre^o do valor venal do terreno em 11111930 da sua topografia;
IV - Tabela de com^Ao do valor venal do terreno em fun^Ao da sua pcdologia.
§ T. Para os etcitos do disposto no ineiso I do caput, sera eonsidcrada a seguinte tabela:
I - Tabela de valorcs de m2 de terrenos:
I’ABELA DE VALOKES DL M' DE TERRENOS TI RMALnSA-MG

Disirilo Setor Baiiros ZF (Zonu Fiscal) Valor R$
Manga da Roda01 A 84.00

1^ 63.00

C 42.00

(12 Caxambu 112.00A

B 84.00

C 56,00

I 12.00(13 Saudiide A

B 84,00

C 56,00

04 I'au d'6!eo A 112.00

n 84.00

c 56.00

05 Distrito industrial 70,00A

B 52,00

C 35,00

06 Nova Turmalina 70,00A

n 52.00

c 35,00
07 Vila Nova A 84,00

B 63,00

42.00C

08 Campo A 112.00

B 84,00

C 56.00

09 Silo Joao Batista A 97.00

B 73,50

C 48.511
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112.0010 Cruzeiro Azul A

84.IK)13

56,00C

112.00II Rosiirio A
84.00U

C 56.00
12 Centro A I 000.00

750.00B

c 500.00
42.0013 A

B 31.50
C 21.00

14 69.00A

51.50B

34.50C

15 Disirilos A 28,00
13 21.00

C 14.00

Po\oadi» 14.0016 A
B 10.50
C 7.00

II - A inclusao dos logradouros cm conformidade com os padrOcs deflnidos nas Zonas Fiscais serao 

regulamcntados via decreto.

III - Fatorde benf'eitorias cm logradouros:

FBL= Soma dos valores dos faiorcs cnconlrados na tabela. dividldo pela quaniidadc dc servivos 

urbanos cxistente no logradouro.

TABKI.A FATORES BENFEITORIA LOGRADOUROS
CONDICAO i)« LOGRADOURO FRENTE AO IMOYKL FATOR Itens

L00Com calt^mento

Scm calcamenlo 0.70 01
Iittransitavcl 0.40

Com rede de iigtin 1.00
02

Sem rede de agua 0,90

Com rede de esguto 1.00
03

: Sem rede de esgoto 0.90

Com iliunin.'^ilo 04l.uii
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0.90Sem ilumina^ao 
Com passcio 1,00

05
Sem passeio 0.95

§ 2'’. Para os efeitos do disposto no inciso II do caput, sera considcrada a seguinte tabela:

Sm.'ACAOCOD fc sir
MFIO DE ot ADRA 1.00

ESOUINA 1.10

3 MAIS DE 1 FRFMTE UO

A VII A 0.30

5 CONDOMIMO HORtZONTAI I,CXI

6 liNC'RAVADO 0.80

C1I.RBA 0.50
8 AOLOV1ERADO 0.30

§ 3". Para os efeitos do disposto no inciso 111 do caput, sen* considcrada a seguintc tabela:

COD TO POOR A FI A FC TOP

I PLANO UO

2 ACLIVE 0.90
3 DF CLIVE 0,90

4 IRREGULAR 0.80

§ 4''. Para os efeitos do disposto no inciso IV do caput, serri considcrada a seguintc tabela:

Irc FEDCOD PFDOLOG1A

I IMIKDAVEL

2 NORMAL l.IO
3 ALAGADO 0.70

A ROCHOSO 0.90

5 ARENOSO 0,90

§ 5”. Na hipotese do imovcl possuir dims on mais testadas. a quais sejani atribuidos diferentes valores 

gcncrico.s de metro quadrado dc terrene, sera considerado 0 mnior cxisiente dentre eles.

Art. 4° - Para os efeitos da apura^o do valor venal da edificavio ser3o adotadas as seguinles tabelas:

I - Tabela dc valores de metro quadrado por tipo dc cdifica^o, expresses cm rcais;

II - Tabela dc correvao do valor venal da edifica^ao cm funv'flo do sen estado dc conserva^flo 

I" - Para os efeitos do disposto no inciso I do caput, sera adotada a seguintc tabela:

COD TIPO DE EDIFICACAO VnPE

I CASA 700,00

2 CONS I RUCAO PRECARIA 150.00
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500.003 APARTAMEN IQ
SALA4 400.00

LOJA5 700.00

6 GALPAO 150.00
TELIIEIRO 200.00

8 INDUSTRIA 200.00

ESPECIAL9 1.200.00

§ 2° - Para os cfcitos do disposto no inciso II do caput, seri adotada a seguintc tabela:
COD ESTADO COKSERVACAO FC ECON

1 O l IMG 1.20

2 BOM 1.00

3 REGULAR
4 i MA

0,90

0.70

5 PESSIMO 0.60

Art. 5°. O valor do imovel Rural para cfcitos de cobran^a dc ITBI, sera apurado mediante a tabela 

abaixo:
IMOVEL RURAI. R$ IIECTARE
TIPO VALOR
CLLTURA RS 500.(X)

RS 1.000.00PASTAGEM

CAMPO R$ 400.00
CHAPADA R$ 1.500,00

SERRA R$ 100.00

CAPiTULO II
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBAN A:

Art. 6°. () valor venal do imovel para cfeito da cobran<;a de IPTU. sera apurado mediante a aplica93o 

das formulas dispostas neste artigo.
§ 1°. O valor venal do imovel sera apurado pela seguinte formula:
VVI = VVT + WE
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Onde:
VVI = Valor venal do i move I 
VVT = Valor venal do lerreno 

VWZ = Valor venal da edifica^ao
§ 2°. O valor venal do terreno sera apurado pcla seguinte formula:
VVT = A TER * FI * Vm2T * FC_S1T * FCjl’DI* * FC_PED*FC_PAS * FC_MU 

Onde:
ATER = Area do terreno;
FI = Fra^So ideal de terreno;
Vm2T - Valor o metro quadrado generic© dc terreno. em conformidade com a tabela disposta no § 1" 
do artigo 7° desta lei;
FC_SIT = Fator corretivo do valor venal do terreno em funyao da sua situayao na quadra:
FCJI'Ol* = Fator corretivo do valor venal do terreno em funyao da sua topogratla;
FC_I*EI) = Fator corretivo do valor venal do terreno em funyao da sua pedologia.
FC FAS = Fator corretivo do valor venal do terreno em funyao do passcio 

FC_MU = Fator corretivo do valor venal do terreno cm funyao da delimilayao 

§ 3°. 0 valor venal da ediflcayao terreno sera apurado pela seguinte formula:
WE = AEDI * Vm2E * FC_ECON * CAT 

Onde:
AEDI = Area da edlficayao;
Vm2E = Valor o metro quadrado generico da ediflcayao. cm conformidade com a tabela disposta no § 

1° do artigo 8° desta lei:
FCJF.CON = Fator corretivo do valor venal da edificaySo em funyao do scu cstado de eonservayao. 
em conformidade com a tabela disposta no § 2° do artigo 8° desta lei.
CAT = Catcgoria da Conslruyao, em confonnidade com a tabela disposta no § 3° do artigo 8° desta

100

lei;

Art. 7°. Para os efeitos da apurayao do valor venal do lerreno serao utilizadas as seguintes tabelas:
I - Tabela de valores genericos de metro quadrado de terrenos conslante no § 1° deste artigo. 
observando-se que:

a) CODSEC: codigo e seyao do logradouro associado & lace da quadra.
b) DISTRITO: distrito no qual sc localiza o imovel.
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c) SETOR: setor no qual se localiza o imoveh
d) QUADRA: quadra na qual se localiza o imovel,
e) CODLOG: eodigo do logradouro para o qual o imovel esta enderc^ado,
0 T1PO: lipo do logradouro para o qual o imovel esta enderevado,
g) TITULO: tltulo que, se for o case, Integra o nome do logradouro para o qual o imovel cst£ 

enderevado,
h) LOGRADOURO: nome do logradouro para o qual o im6vel estS enderevado.
i) CODBAI: eodigo do bairro de localizavao do imovel,
j) BAIRRO: nome do bairro no qual se localiza o imovel,
k) ZF: zona fiscal na qual o imovel se localiza.
l) VALOR_ZF: valor generico de metro quadrado de terreno atribufdo k zona fiscal,
m) FBL: Fator Bcnfcitoria Logradouro;
n) Vm2T: valor generico do metro quadrado dc terreno atribuido a face de quadra na qual se 

localiza a testada do imovel, expresso cm rcais.
II - Tabela de correvao do valor venal do terreno em FunvSo da sua situavao na quadra:
III - Tabela de correvao do valor venal do terreno cm luncao da sua topografia;
IV Tabela de correvao do valor venal do terreno em fungao da sua pedologia.
V - Tabela correvao do valor venal do terreno em fungSo do passeio
VI Tabela corregSo do valor venal do terreno em funvao da delimitav3o
§ 1". Para os efeitos do disposto no inciso I do caput, sera considerada a seguinte tabela:
I - Tabela de valores de m2 de terrenes:

Ti)7m DL M' DE TERRENOS IPTUTABELA DE VA
Disliilo Scior Bairros ZF<Zoru Fiscal) Valor Tabula M! Tetrenos IPTLi

01 Maga da Roda 84,00A

63,00B

C 42.00

02 A 112.00Caxambu
84,00R

c 56.00

112.00U3 Saudade A

84.1)0B

56.00c
04 PaudOleo II2,(X)A
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B S4.C0

c 56.00

05 Distrito Industrial A 70,CO

B 52,00

C 35,00
06 Nuvj lumuiliria 70.00A

52.0!B

e 35,00
07 Vila Nova A 84.00

I! 63,00

C 42,00

08 Camp© A 112,00

R 84,00

C 56,00

C9 Sao Jo2u Batista A 97,00
73.50R

48,50C

10 Cruzeiro Azul !I2,0JA

B 84.CO
C 56,00

Rosario 112.0!)II A

84,00B

C 56,00

12 CalllO A 1.000,00

75C.noR

C 5UC-.U0

13 Piospjridatle A 42.00

R 31.50

C 21.00

60.0014 Rcnasccr A

U 51,50

C 34,50
15 Disiricos A 28.00

R 21,00

14,(0C

16 Ruvoados 14.C0A

B 10,50

C 7,00

li - A inolusiio dos logradouros cm conformidade com os padrSes dcllnidos nas Zonas Fiscais serao 

regulamentados via decreto.
§ 2°. Para os efeitos do disposto no inciso II do caput, sera considerada a segtiinte tabcla:

COD SITUACAO FC SIT

MR 10 OF. QUADRA 1,00

-> hSQt.ilN.A U0
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3 VIA IS DI. I FRI-.NH-: 1.10
4 VILA 0.80

CONDOMINIO HORIZONTAL5 1.00
6 ENCRAVADO 0.80

7 GI-L'UA 0.50

8 AGLOMERyNDO 0.30

§ 3°. Para os efcitos do disposto no inciso III do caput, scri considerada a scguinie tabela

COD TOPOGRAI'I A I'C IOP

I PLANO 1.10
ACLIVE 0.90

3 DI-CLIVE 0.90
4 IRREGULAR 0,80

§ 4". Para os efeitos do disposto no inciso IV do caput, sera considerada a scguinie tabela

COD IPEDOI.OGIA I'C PED
INLNDAVEI. 0.80

NORMAL 1.10
ALAGADO 0.70

4 ROCHOSO 0.90

5 ARENOSO 0,90

§ 5". Para os efeitos do disposto no inciso V do caput, sera considerada a scguinie tabela:

COD Passcio PC PAS

1 SIM 0.90

2 NAO 1.10

§ 6°. Para os efeitos do disposto no inciso VI do caput, sera considerada a scguinie tabela:

COD DELI MU ACAO I C MU
SIM 0.90

2 NAO 1.10

§ 7*. \a hipotese do imdvel possuir duas ou mais testadas. a quais sejam atribuidos diferentes valorcs 

gencricos de metro quadrado de terreno. sen* considerado o maior existente dentre cles.

Art. 8" - Para os efeitos da apurayuo do valor venal da edifica^Ao serao adotadas as scguirites tabelas: 

I - Tabela de valorcs dc metro quadrado por lipo de edifica^lo. expresses cm reais:
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II Tabcla de corre^ao do valor venal da edifica^So cm fun^ao do set) estado de conserva^c
III - Tabela de cntegoria da edificavao em fun(?ao do sou aspeclo geral.
§ I" - Para os efeitos do disposto no ineiso I do caput, sera adotada a seguinte tabcla:

25 % DA TABELA DO ITB1. DE V A LORES DE 
METRO QUADRADO POR TIPO DE EDIF1CA(,’A0.

COD TIPO DE EDII ICACAO

175.00CASA

CONSTRUCAO PRECAR1A 37.502

3 APARTAMENTO 125.00

100.00SAL A4

175.00I .OJA5

37.50GALPAO6

50.007 TELHE1RO

INDUSTRIA 50.00

300.009 ESPECIAL.

37.50CASA POPULAR10

§ 2'’ - Para os efeitos do disposto no inciso II do caput, sera adotada a seguinte tabela:
COD ESTA DO CONSER VA^AO FC ECON

I OTIMO 1.20

BOM 1.00

3 REGULAR 0.90

MA 0.704

PI SSI MO 0.605

§ 3'' - Para os efeitos do disposto no inciso III do caput, sera adotada a seguinte tabela de categoria: 
i) TABELA DE CATEGORIA DA CONSTRtCAP - CM

abriot EspecialBiirrwca© Sala <.ja ■alp:)o rdheiroSubitem \|ilunniponcnte Clisii

)VdobcTaipa )vstrutuni
3Mvclwria

1
-f---------—r

Madeita

5Coticreto

7 7

?-------- t
—m IIMIM III !■Pcdn

■Coberlura ’alha^.mco
«\mianto comum 4 i 1 1
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I1I'd ha dc hsrro 6 6 6 6 16 b 6 ft

I aic i

Metalica 20 20 20 20 20 20 20 20 20

Iclha colonial 8 8 8 S 18 8 8 8 8
Maicnui Kccxlado 22 22 -n 22 22 22 22

bs penial 24 24 24 24 24 2-1 24 24

Paredes sem : . 0 0

l 3!Mvcnaria &
i

8 Sviadcira luxo >
?oncreco in 0 0 10 III 0 in o
vtctdica 2 2 2 12 12 2 12

—: :Fono i

viadeiia-'Chapas 5 6 (> ft ft 6 6 6

20 20 20 20 20 20 : 20 20

8 8 R 8 8 8 8 8-uje

Jsleira 4 4 4 4 4 4 4 4

Jspecial / PVC ft 6 b b 6 I.

Rcvnlimvnto daScm
Fuchndn Principal

)

12 m '2 12I? 2 2 2

i7 14 14 14 N 4.aiafto 4 1*1

/Olco if. 166 6 lb 1616 6
18 8 8 8 8 18ca

24 24 24
-

24 24 24 -4
“

20 20 2020 211 0 20

ncrcto 22 22 22 2222 22 (0

26 26mm 26 26 2626 26

Hm 5 5 15 15 15 15

nstnlacflo Sanitaria Scm : i
41Externa
■

nterna simples

ntentii iuxo 0 0 0 0 0 0 10 o 0

I uma nnemu 2 2 2 12 2 2 2

Ius>u

[nslaModelrica Sen !)

—r
■ -L

Aporcmc 2 ? ’

Scmi-cmtuitlda 1 4 I
lEmhiitid.i r » i

‘bo I'errj >
C i me?, to )
CerSmico 8 8 H IS 8 8 .8 S 8

20 2! i 20 20 20 20Carpetc 20 20 20

Plasttco 20 20 20 20 20 20 20 20 20
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aeo 22 22 22 22 22 g 22 22

ArdA^ia 6 6 ir. l!i r. 6 16

■fihuas 24 24 21 M '.4 24 24 24

rebua eorrds 26 26 2ii 2:. 2(i 26 .6 26 26

Marmore.Graniio 2a 2!^ 28 28 28 :8 28 28

Special 28 28 28 2S 28 28 8 28 28

CAPiTULO III 
DISPOSICOES FINAIS:

Art. 9° - 0 I’xecutivo Municipal conoidera redutor linear de. no mfnimo. 50% (cinqucnta pur cento) 
para os valores de metro quadrado de terrenes e edifica96es nos imovcis onde nao haja pavimenta^ao.

Art. 10 - O Executivo Municipal conccdcra redutor linear de. no ininimo, 30% (trinta por cento) para 

os valores de metro quadrado de lerrenos e edifica?oes nos imovcis onde nao haja sistema de esgoto 

sanitario.

Art. 11 - 0 Executivo Municipal n3o podera eonceder redutor linear do forma cumulativa, 
prevalecendo a inaior redui;So.

Art. 12 - Fica o Executive) Municipal autorizado a adotar, mediante decreto. redutor linear para os 

valores de metro quadrado de terrenes e cditica^Ocs eonsiantes da planta generica de valores.
Pa nig rafo unieo. 0 redutor tratado no caput podera:
I - ser de ate 50% (cinqUenta por cento) do valor constante da planta generica dc valores:
II - incidir sobre os valores de metro quadrado dc lerrenos e edificavoes em conjunto on 

separadamente;
III - scr diferenciado:
a) para os valores de metro quadrado de terrenos c cdifica^oes:
b) por face de quadra;
c) para imoveis residenciais e nao residenciais.

Art. 13 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicafao. revogadas as disposifOcs cm contrdrio.

Turmalina/MG., 16 de dezembro de 2.014.
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