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PARECER TECNICO DA COMISSAO DE
FINANCAS, LEGISLACAO, REDACAO E JUSTICA:

A COMISSAO DE FINANGAS, LEGISLACAO, REDAGAO E JUSTICA, recebe para anilise a
Presente proposta de Projeto de Lei n® 1.136/2023 que “Dispde sobre o Imposto sobre
Transmissdo de Bens Iméveis por Ato Oneroso ‘Inter Vivos’ — ITBI”. O presente Projeto
de Lei tem por finalidade a atualizacdo das tabelas e valores, visando adequé-las a
realidade do Municipio.

Na andlise da competéncia, observa-se que ndo hd qualquer ébice 3
presente proposta, a teor do que dispde o artigo 30, inciso | da Constitui¢io Federal.
No mesmo sentido, o artigo 10, inciso | da Lei Organica do Municipio é taxativo quanto
a legislagdo sobre interesse local.

Nesta sequéncia, o artigo 107, inciso Il da Lei Organica do Municipio
determina que a competéncia sobre a matéria discutida no projeto é do Municipio. Por
outro lado, no artigo 32, inciso Il, é expresso que compete 2 Camara Municipal legislar
sobre matérias de competéncia do municipio, cabendo, ao final, a san¢o do Exmo. Sr.
Prefeito.

Esclarece que, o ITBI é o imposto cuja competéncia encontra-se previsto
no artigo 156, inciso I, da Constituicdo Federal. Trata-se de tributo de carater fiscal,
cuja arrecadacdo é destinada ao municipio que o instituiu. Portanto, a aliquota, ou
seja, a porcentagem do imposto é definida pelo Poder Publico Municipal e varia de
Municipio para Municipio.

Nesse viés, a sua incidéncia, se dd quando ocorre a transferéncia
patrimonial, seja do bem em si, ou dos direitos referidos sendo certo advindos, sio
destinados ao municipio no qual se situa o imdvel. Por esta razdo, ou seja, se ha
transmissdo da propriedade do imével ou dos direitos a ele relacionados, tal
transferéncia ocorrerd, ap6s o registro no cartério de iméveis, segundo comando da lei
civil.

Sendo assim, a aliquota do ITBI é determinada exclusivamente por lei
municipal, ndo havendo uma regra nacional sobre o tema no Cédigo Tributario
Nacional ou na Constituicdo. Sendo ainda objeto de controvérsia, embora a Primeira
Secdo do Superior Tribunal de Justica (STJ), no ambito dos Recursos Especiais
Repetitivos, tenha definido em tese que a base de célculo do ITBI é o valor do imével
transmitido em condi¢Ges normais de mercado, ndo estando vinculada 3 base de
calculo do IPTU, que nem sequer pode ser utilizada como piso de tributacio, sendo
que o valor declarado pelo contribuinte goza da presun¢io de ser condizente com o
valor de mercado, que somente pode ser afastada pelo fisco mediante processo
administrativo préprio. Acrescente-se que a base de calculo do ITBI nio podera ser
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arbitrada previamente pelo Municipio, apenas com base em valor de referéncia
estabelecido unilateralmente, devendo seguir padrdes e previsio legal.

A base de calculo do ITBI, segundo o artigo 38 do Cédigo Tributario
Nacional, dever ser o valor venal dos bens e direitos transmitidos, e a expressdo 'valor
venal' deve ser entendida como o valor considerado em condi¢bes normais de
mercado para as transmissdes imobilidrias. J4 o artigo 35 do CTN define o fato gerador
como a transmissao da propriedade ou dos direitos reais imobilidrios, ou, ainda, a
cessao de direitos relativos ao imével.

Diante do exposto, com a devida obediéncia aos preceitos
constitucionais e legais, ndo se vislumbra Odbice ao pretendido. Sendo assim, ﬁ'
concluimos que o Projeto de Lei n? 1.136/2023, ora analisado, encontra-se nos

conformes e em condi¢des de ser votado pelos nobres Vereadores desta Casa
Legislativa.

Sala das Sessoes, 03 de outubro de 2023.
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