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LEI N%//JBE LD —7Z7— bR 1800,

DISPOE SOBRE © ZONEAMENTO E REGULAMENTA O
USO E A OCUPACAO DO SOLO URBANO D{)‘MUNICiPIO DE
RIBEIRAO VERMELHO F DA OUTRAS PROVIDENCIAS

O Povo do Municipio de Ribeirfio Vermelho, por seus representantes, decretou e eu, em
seu nome, sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1° - Observadog principios constitucionais e que dispde a Lei Orglnica
Municipal, esta Lei estabelece normas de uso ¢ de ocupagfio do solo urbano do municipio de
Ribeiriio Vermelho.

Artigo 2° - Constituem normas de 1iso © ocupagio e solo urbano:
I- O zoneamento do territério do Mugtic! ipio; /
11 - A discipiina do parcelamento do S(ﬂﬂ

I - A fixagio de categoriade: LR N
IV - A delimitagfo de ﬁ‘easregamaﬁa&. v;‘gsﬁ 3
de projetos especiais: ; :

Gedsy  destinadas  a execugfio

. Artigo 3° - Fazem pastentegrante desta Lejgosf xegumtes,an.ﬁos

1 - Zoneamento Urbano;

Il - Categorias de Uso Industriai:
I - Modelos de assentamento;

IV - Zonas de Uso & Madeley de Assentamento Pﬁ@;m@,
V — Modelos de ViasidaCireul@ghio” -

1 - Avenidas; ; ,
2 - Via Secunddria — — A
3 - Via loecal; Ny A
4 — Detalhe. 7 &

- 4 u’“

Artigo 4° - A delimitagfo das zonas df« ii¥o eocupag*u, do solo ¢ a confida no Anexo 1 desta Lei.

CAPITULO TI
DAS DEFINICOES

Artigo 5° Para os efeitos desta Lei, ficam adotadas as seguintes definigfes:
I-AFASTAMENTO: ¢ a distancia medida entre a divisa do lote e o pavimento.

a)- o afastamento de frente é medido com relagfio ao alinhamento ou quando se tratar de lote
lindeiro a mais de um logradouro pliblico, ¢ com relagfio a todos os alinhamentos.

Nio sera considerada a projecéo do beiral nem das saliéncias situadas acima do pavimento
térreo da edificacio;

b}- ¢ afastamento de fundo refere-se a divisa de findog, o afastamento lateral 2 divisa lateral
do lote. .
fI- ALINHAMENTO: ¢ a linha oficial tragada que limita o lote em relagfio ao logradouro

publico, existente ou p.roje%ada

Il- AMPLIACAO OU ACRESCIMO: obra complementar que impligue em aumento da drea
construida anferiormente.
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IV- AREA DE C]I{CULACAQ VERTICAL: ¢ toda drea destinada 2 instalagio de equipamentos
que possibilitem a circulagfio no sentido vertical, tais como: escadas, rampas, elevadores, monta-
carga, dutos para eliminagéo de residuos, etc.

- AREA EDIFICADA: é a soma das 4reas dos pisos utilizdveis cobertos de todos os pavimentos

de uma edificagéio.

VI CASA DE MAQUINAS: é o espago situado num dos extremos do pogo de elevador, onde se
instalam sistemas de acionamento e controle de movimento do elevador,

VII - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: ¢ a relagfio enire a drea total edificada e a drea
do lote. Para o calculo do coeficiente de aproveitamento, ndo serfio consideradas na drea total
edificada: drea de caixa d’dgua , drea de circulagfo vertical, 4rea de casa de maquinas, sacadas,
areas de estacionamento quando localizados em subsolo ou dreas resultantes do emprego de pilares
gem vedagfo vertical, dreas de sobrelojas quando ocuparem de 50% (cinquenta por cento) da drea
da loja da qual € parte integrante e areas de pilotis.

C.A=SED/SL onde: SED = somatdrio das dreas edificadas e SL = drea do lote ou terreno.

VII - DEPO%ITO local destinado ao m{mﬁnm@tc de materiais de construgfio, matéria-prima
industrial ou de produto mdusmaﬁmdo'e éhmarqt s’ ag: geral.
IX - DEPOSITO DENAOBIDOS E\GASESERIFIAMAVEIS E COMBUSTIVEIS: sio
construgdes ou recipientes destiviadog 40 i 12 *u acondicionamento desses materiais.
X - EDICULA - coustrugho no ﬁuxl L pa
edificagio pnnc1pal e \ %,
X1 - EDIFICACAQ - &a constrgcso hstmadaga,

a) Edificagdo Coniorme - & 3 *dmcm,a{) que a

disposiges estabelecidas pdr esta Ley.
b) Edificagdo Ndo/ Conferme - &.a »&hc&g.ﬂo_‘ q;k. wiio atende as restrigfes, indices
urbanisticos e ouiras disposigies Lambelemdg._, ‘esta Lei.
XII- EQUIPAMENTQ TTRBANO - é«doda obradde ser¥ico péblico ou utilidade piblica, bem como
privado, que permite-plena realizacio-da-vida | : ”"unidades tais como: redes de 4gua,
energia elétrica, telefone, edgoto, edificios eprg& i, pr
XITI - INICIO DA OBRA: cofisiderai-se,o inicie doa
nio sendo consideradas obmée:qmm compiemey 0,
XIV - INOC U0 : inofensive, S50 70 RATVA O
XV - LOTE : é a porgio deterra & 3% 1 e parc
voltada para logradouro pitblico  reconhgeido ou prwado
XVI - PAVIMENTO : ¢ o conjunto de dependéncias de uma edificagio situadas num mesmo nivel.
XVH - PAVIMENTO TERREO : ¢ o pavimento cujo nivel corresponde a via que lhe sirva de
acesso principal.
XVII - ACESSO PRINCIPAL : é aquele situado no logradouro de maior cota.
XIX - PILOTIS : conjunto de colunas que sustentam uma editicacfio sem vedagiio vertical | exceto
as areas destinadas a circulagfio vertical e equipamento de uso comunitirio tais como : portarias ¢
salfes .
XX - REFORMA : obra de substituigio ou reparo de elementos de uma construgio , niio
implicando em aumento da drea construida , ou altura total da edificagio.
XXI-RUA OU AVENIDA : logradouro piiblico compreendide entre os alinhamentos.
XXII - SUBSOLO : parte da edificacfio situada em nivel inferior & via que lhe sirva de aceso
principal.
XXII - TAXA DE OCUPACAO : é a relagfio entre a 4rea ocupada pela projecio horizontal da
construgéo e a drea do lote ou terreno respectivo. Inclusive existentes.
TO= S0O/SL_onde: TO = t"i}{d de ocupagéo
SO = area ocupada pela projecéio horizontal
SL = greado lote.

gmwr atividade humana, podendo ser:
ndﬁtfi?éeg, indices urbanisticos ¢ outras

i
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XXIV - ZONA : é o espago fisico — territorial perfeitamente delimitado e continuo , caracterizado
~ pela presencga de um ou mais usos.

CAPITULO III
DO PERIMETRO URBANO

Artigo 6° O perimefro urbano do Municipio , para os efeitos desta Lei é aquele definido na Lei
+ 1739, de 29/06/89 , ou oufra que venha substitui-la.

§ 1° - Considera-se urbana a drea parcelada dentro do perimeiro urbano.

§ 2° - Considera-se drea de expansfio urbana a parte ainda nfio parcelada do perimetro urbano .

§ 37 - Considera-se drea de protegio , aquela néo parceldvel dentro do perimetro urbano.

CAPITULO IV
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
SECAO 1
DASCATEGORIAS DE USO

Artigo 7° - As categorias dewseo no Municipio de Bib%ltai) Vermelho sfio as seguintes
I- residencial;

I comercial e de servigos, ¥
11 industrial; %
IV instifucional;

V _ misto.

Artigo 8° O Uso Residencial eompreende
I - uso residencial unifamiliar : edrﬁcarﬁn que sbrfg&
lote ou comjunto de lotes;
1 — uso residencial multifamiliar edﬁmagao dﬁstmsd; dhahitag:zm correspondente a um
conjunto de duas ou maig unidades remdem‘lms eRY nmﬂ. sé edlﬁcagéo por lote ou conjunto
de lotes , podendo ser :

a)horuom‘al quando as vnidades residenciais ge tkwpéem umas ao lado das outras ,
podendo ter mais de um pavimeato , €omo nas Gasus gefiinadas ou vilas;

byvertical : quando as unidades residenciais se dispBer umas sobre as outras .

HI - conjunto habitacional : uma owmaigedificagies isoladas ou agrupadas

vertical ou horizontalmente, ocupando um ou mais lotes | dispondo obrigatoriamente de
espagos e instalagbes de utilizagdo comum , caracterizadas como bens de condominio do
conjunto,

gas rma unidade residencial por

Artigo 9° - Fica expressamente proibida construcgfio de condominios fechados
cujos limites ultrapassem uma quadra de loteamento aprovado.

Artigo 10 - O uso Comercial e de servigos compreende as seguintes categorias:

I — comércio e servigo local : atividades de comércio varejistas ligadas ao consumo
imediafo e de servigos ligados ao atendimento imediato , em estabelecimento s com drea
construida de até 300 m2 ( frezentos metros quadrados ) por unidade;

I comércio e servigo cenfral: afividades de comércio varejistas e servigo com ampla
variedade de atendimento , sem limite e de area construida ;

il _ comércio atacadista local | atividade de comércio atacadista , em estabelecimentos em
drea construida de até 300 m2 { trezentos metros quadrados } por unidade;

IV comércio atacadista central : atividades de comércio atacadista, sem limiteg de drea
construida.
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Parégrafo Unico : & facultado ao profissional anténomo exercer atividades inerentes 4 sua
profissfio , atendidas as exigéncias da legislacio vigente , na sua residéncia , independente
da zona em que a mesma esteja situada , nas seguintes condigdes:

a) ndo serd permitido o exercicio das atividades poluentes sob qualquer forma ou
incompativeis com o uso residencial.

b) o exercicio das atividades previstas neste pardgrafo somente poderd ocupar até 100m2
{cem mefros quadrados ) de drea construida do imével utilizado .

Artigo 11 - O uso Industrial é classificado em 03 { trés ) categorias . segundo critérios de
nocividade e comodidade apresentados no Anexo I1
§ 1° - Uma atividade industrial pertence a uma dada categoria { coluna )} quando
satisfaz sem excegdo atodas as prescrigdes dos critérios de nocividade e incomodidade
que lhes correspondam. A nfo obediéncia a um ou mais critérios de uma determinada
categoria , faz com que a atividade indusirial seja classificada na categoria
correspondente aocs critérios de maior nocividade e incomodidade.
§ 2° - As industrias panificadoras nfio necéssitam observar ao critério de hordrio de
trabalho constante do Anexo IT

Artigo 12 - O Uso Institucional compreende atividades empreendidas pelo Poder
Piiblico ou por particulares quando voltadas para o bem estar | saide | desporto , lazer |
cultura ou educagfio e religiio da populacgéo.

Artigo 13 - O Uso Misto compreende o uso residencial . comercial e de servigos |,
compatibilizando o uso residencial com os demais . na mesma edificagéo.

Pardgrafo Unico : Para que nma edificagiio seja classificada de uso misto , pelo menos
50% ( cinquenta por cenfo ) da drea total do pavimento férreo terd que ser destinada o
uso ndo residencial .

SECAD
DOS USOS ESPECIATS:

Artigo 14 - Independentemente de sua classificacéio , os usos abaixo relacionados , por,
potencialmente , importarem em incémodo ou perigo a vizinhanga e exigirem
condigles especiais  para sua localizagfio | deverfio ser previamente examinados e
aprovados por Orgfos Municipais competentes | que expedirfio as diretrizes e
orientagdes precisas para sua localizagfio | nos seguintes casos :

I- Indhstrias e comércios de madeiras , serrarias , marcenanias |
- Serralherias;

Iii- Motéis;

Iv- Guarda de animais;

V- Oficinas de pinturas;

VI-  Galvanoplaha;
VII- Lavagem e lubrificagéio;
VIII- Ringue de patinagéo;

IX-  Revendas de cal e cimento:
X- Depésitos de ferro velho e vidros;
XI-  Clubes recreativos;

XH-  Bares, restaurantes e congéneres;
XII- Matadourosg;

XIV- Cemitérios;

XV-  Coméreio de togos e explosivos;
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Paragrafo Unico : ¢ facultado ao profissional anténomo exercer atividades inerentes a sua
profisefio | atendidas as exigéncias da legislacdo vigente , na sua residéncia , independente

- da zona em que a mesma esteja situada , nas seguintes condigdes:

a) nfo serd permitido o exercicio das atividades poluentes sob qualquer forma ou
incompativeis com o uso residencial.

b) o exercicio das atividades previstas neste pardgrafo somente poderd ocupar até 100m2
{cem mefros quadrados ) de drea construida do imével utilizado .

Artigo 11 - O uso Industrial € classificado em 03 ( trés ) categorias , segundo critérios de
nocividade e comodidade apregentados no Anexo IL
§ 1° - Uma atividade industrial pertence a uma dada categoria { coluna } quando
satisfaz sem exceqfo atodas as prescrigdes dos critérios de nocividade e incomodidade
que lhes correspondam. A néo obediéncia a um ou mais critérios de uma determinada
categoria , faz com que a atividade indusirial seja classificada na categoria
correspondente acs critérios de maior nocividade e incomodidade.
§ 2° - As industrias panificadoras nfic necéssitam observar ao critério de hordrio de
trabalho constante do Anexo IL

Artigo 12 - O Uso Institucional compreende atividades empreendidas pelo Poder
Piiblico ou por particulares quando voltadas para o bem estar | salide | desporto | lazer |
cultura ou educagiio e religifio da populacéo.

Artigo 13 - O Uso Misto compreende o uso residencial , comercial e de servigos ,
compatibilizande o use residencial com os demais . na mesma edificagéio.

Pardgrafo Unico : Para que nma edificagiio seja classificada de uso misto , pelo menos
50% { cinquenta por cenfo ) da érea fotal do pavimento férreo terd que ser destinada o
uso néo residencial .

SECAO T
DOS USOS ESPECIATS:

Artigo 14 - Independentemente de sua classificaciio , os usos abaixo relacionados , por,
potencialmente , importarem em incdmodo ou perigo a vizinhanga e exigirem
condigfies especiais  para sua localizagfio , deverfio ser previamente examinados e
aprovados por drgios Municipais competentes | que expedirfio as diretrizes e
orientagSes precisas para sua localizagfio | nos seguintes casos :

I- Indhstrias e coméreios de madeiras , serrarias , marcenarias |
Ii- Serralherias;

HIS Motéis;

V- Guarda de animais;

V- Oficinas de pinturas;

VI-  Galvanoplatia;

VI- Lavagem e lubrificagéo;

VIII- Ringue de patinagéo;

IX-  Revendas de cal e cimento;

X- Depésitos de ferro velho e vidros;
X1-  Clubes recreativos;

XII- Bares, restaurantes e congéneres;
XII- Matadouros;

XIV-  Cemitérios;

XV-  Coméreio de fogos e explosivos;
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XVI- Terminais rodovidrios , aéreos e ferrovidrios;

XVII- Aterro sanitario;

XVII- Usina de lixo;

XIX- Estagbes e subestages dos servigos de comunicagéo;

XX- Depdositos atacadistas e varejistas de combustiveis, gases, explosivos

Resinas, gomas , minerais e oufrog produtos quimicos .que represenfem perigo e
inseguranc¢a ass populagdes vizinhas;

XXI- Depositos de residuos ndustriais;

XXI- Silos;

XXII- Coméreto atacadista central.

§ 1° - Nos cagos citados nos incisos 1a XII |, a Administragio Piiblica Municipal de
Ribeirdo Vermelho , fica obrigada a publicar as solicitag8es de liberages de alvaras de
localizagéo.

§2° - Seno prazo de 10 {dez) dias iiteis, a contar dessa publicagéio, for apresentada
qualquer reclamagiio escrita , cabe ao Orgfio competente da Administragio Municipal
, a decisiio referente a confimtidade | ou n#io | do funcionamento deste estabelecimento,
mediante a emisséo de parecer fundamentado.

SECAG I
DA CONFORMIDADE DE USO

Artigo 15 - O uso do imovel classificar-se a em uma das seguintes condigbes ,
observada a zona em que esteja situado:

I - uso conforme : quando se enquadrar nas cafegorias de uso estabelecidas para a
zona,

I uso ndo conforme : quandc nfio se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas
para a zona.

Artigo 16 - O uso nfo conforme gerd folerado , desde que’sua exigéncia regular seja
comprovada anteriormente 4 data desta Lei, mediante documento expedido pelo Orgfio
Municipal competente.

§ 1° - Entende-se por exigéncia regular :

a) os imdveis que, iniciados no prazo que fiver sido fixado pelo Orggio

Municipal competente , ainda nfo estejam concluidos;

b) os imdveis que, embora néo iniciados | tenham sido requeridos

anteriormente a dafa da publicacfio desta Lei | mediante documento expedido pelo
Orgiio Municipal competente :

¢) o imoével jd existente e em funcionamento .

§ 2° - A tolerincia de que trata este artigo cessara sempre que ocorrer dissolugfio ou
mudanga de atividade da firma e ainda , nos casos das alineas “a “e “b “deste artigo, se
os imbveis ndo estiverem no prazo constante do alvara de construgéio.

Artigo 17 - Os iméveis de uso nfio conforme néo poderfio ser ampliados ou reformados
de modo a agravar a sua ndo conformidade em relacfic a higiene da edificagédo, suas
instalagdes e equipamentos, bem como a seguranga do pafriménio ou da integridade
fisica de terceiros.

Artigo 18 — O uso ndo conforme devera adequar-se aps niveis de polui¢fio ambiental
exigidos para a zona em que esteja localizado, bem como aos horarios de
funcionamento disciplinados pela legislagio.
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CAPITULO ¥V
DO ASSENTAMENTO

Artigo 19 — O assentamento ¢ estabelecido em fungéo da categoria de uso e condiciona
a edificagfio aos seguintes elementos wurbanisticos: taxa de ocupacfio, coeficiente de
aproveitamento, area e frente minima do lote, afastamentos minimos laterais, de fundos
e frontal, conforme inclusive, a Tabela de Modelos de Assentamento que infegra o
Anexo III desta Lel.

Artigo 20 — O assentamento obedecera ainda, 48 seguintes condigfes gerats:

I - havendo atastamento frontal, nfio serd permitida a utilizagdo do solo ou do subsolo,
para qualquer elemento construtivo; -

Il - o afastamento frontal, se houver, serd no minimo de 03{irés) mefros;

il — nas zonas comerciais e residenciais, a altura maxima nas divisas sera de 14m
{quatorze metros), em relagiio ao nivel do acesso principal,

IV - em caso de uso residencial ou uso misto residencial, é obrigatério o uso de pilotis
sempre que a edificagfio ultrapassar 04{quafro) pavimentos, sendo vedada sua
utilizagdo para garagem, exceto no pavimento érreo;

V — o pilotis podera ser fechado em até 40% (quarenta por cento) de sua area para
instalagfo de lazer e recreacfio de uso comum, desde gue as aberturas de iluminagfo e
ventilagio atendam ao disposto no Cédigo de Obras;

VI - no caso de uso residencial multifamiliar, 4 parte do lote nfio coberta pela projecéo
da edificagdo devera servit como area de lazer e recreacdo, podendo todavia ser
utilizada para estacionamento de veiculos, em até 50% (cinguenta por cento);

VII - nas edificagdes destinadas ac coméreie , industrias servigos e uso misto | o piso
da drea do afastamento frontal deverd dar continuidade ao passeio . salvo se em dreas
regidas pelas normas da Companhia de Distritos Industriais CDI;

VI - o pé direito da loja com sobreloja , devera ser no minimo de 4,50 m { quatro
mefros e cinquenta centimetros ) ;

IX - as garagens e/ou estacionamento deverfio e localizar dentro dos limites do terreno
a ser edificado;

X — os afastamentos de divizas , minimos de 1,50m{um metro e cinquenta centimetros )
0 serio exigidos , nos usos residencial | industrial | comercial, e/on de servigo local ,
comercial, e ou de servigo central, se houver poria , janela , terrago ou varanda, ou
qualquer outro elemento construtivo que venha a privacidade atheia;

X1 — nas avenidas ou ruas existentes, que possuam menos de 10 m{ dez  metros) de
largura, fica proibida qualquer edificagfio no alinhamento | ficando obrigatério o recuo
minimo de 3m { trés metros } , prevendo futuros alargamentos das vias piblicas .

Artigo 21 — As dreas de estacionamento nas edificacbes destinadas a comércio,

indistria e servigo deverfo atender a seguintes disposiges:

a) até 100 m2 {cem metros quadrados) de 4rea construida ficard dispensada a
garagem.

b) Acima de 100 m2 {cem meiros quadrados) de drea construida sera exigido
15m2{quinze metros quadrades) ou fracfioc.

Artigo 22 — Serad exigida area de carga e descarga dentro dos limites do terreno no caso
le construgBes destinadas a uso comercial, industrial, de servigos e de uso misto, cuja
area total da construgfio ultrapassar 500 m2 {quinhentos metros quadrados).

Artigo 23 — Permitir-gse-4 a construgiio de edicula no fundo do lote, limitada em um
A 8 pavimento ¢ até 20 m2 (vinte metros quadrados), desde que fique garantida uma

LS
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distancia minima de 3m (trés metros) entre a fachada da edicula e o corpo da edificagfo
principal.

Artigo 24 — Os modelos de assentamento permitidas nas diversas zonas de uso do solo,
estéio definidog no Anexo IV,
ANEXoly.

Artigo 25 — De acordo com a zona em gue esteja situada a edificagfo, seu assentamento
em um lote, fica classificado em:

I — assentamento conforme: quando se enguadra nas caracteristicas do assentamenfo
previsto para a zona;

I - aseentamento ndo conforme: quando ndo se enquadra nas caracteristicas do
agsentamento previsto para a zona

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Artigo 26 — este capitulo estabelece normas complementares ac parcelamento do solo
para fins urbanos, tendo em vista o disposto no paragrafo tmico do art. 1° da Lei
Federal 6766, de 19 de dezembro de 1979,

Artigo 27 — A area mintma de lotes, recultantes de desmembramentos e loteamentos
gerda de 125 m2 {cento e vinte e cinco metros quadrados), com frente minima de 05
(cinco ) m , salvo gquando o loteamento de destinar a urbanizagio especifica ou
edificacgéio de conjuntos habitacionais de interesse zocial, previamente aprovadas pelos
orgios piblicos competentes.

Artigo 28 — Somente serd admitido, o parcelamenfe do solo para fins  wbanos, na drea
interna ao perimetro wbano definido na Ler 1739 de 29/06/89, ou em outra que venha
substitui-la.

Artigo 29 — Além das restrigbes impostas ao parcelamento do solo no paragrafo Gnico
do art. 3°, da Lei Federal 6766, nfio serd também permitido para fins wrbanos o
parcelamento.

I — nos setores especiais de preservagio, devido &5 suas caracteristicas naturais, a
necessidade de sua manutengfio como drea verde em fung#io de sua localizagdo;

I — em ferreno fotal ou parcialmente florestado, sem prévia autorizacio das
autoridades florestais;

1l — em terrenos que tenham 30% (trinta por cento) ou mais de inclinacfo;

IV — em terrenos que constituam faixas marginais dos cursos d’dagua numa largura de
15m {quinze metros) para cada lado de seus talvegues atuais;

V - em terrenos que contenham jazidas de minérios, assim como pedreiras, depdsitos
de minerais, ou liquidos de valor industrial.

VI - em terrenos degradados (vassorocas) , até 30m (irinta metros) de seu micio.

§ 1° Nenhum curso d':igua (rios, arroios, sangas, efc) compreendido em loteamento,
podex a cortar lotes ou servir de divisa enfre os mesmos.

2° - Respeitada a emgencm do incizo 1V deste artigo, deverfio og cursos d’dgua
serem acompanhados de vias marginais, de maneira a permitirem o frinsito de
veiculos e pedesires;

3° - Nos terrenos arruados ao longo de estradas de ferro, além da faixa de
propriedade das mesmas, deverad ser reservada uma faixa longitudinal, para via de
acesso aos mesmos, a qual serd entregue ao dominio do Municipio, com largura
A 8 minima de 15m (quinze metros), de cada lado.

e
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§ 4° - Nenhum loteamento podera ser iniciado e executado sem prévia aprovagfo de
seu projeto, licenca e fiscalizagfio pelo Orgio Municipal competente.

VII - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

VI — Em terrenos declarados pelo Governo Federal, drea de seguranga ds margens do
rio Grande;

IX — Em terrenos que tenham side aterrados com material nocivo 'a saide piblica,
sem gue sejam previamente saneados;

X — Em terrenos onde as condi¢gBes geoldgicas ndo aconselham a edificagfo.

Artigo 30 — Conforme pardgrafo tinico do art® 3°, da Lei Federal 6766, as  medidas
corretivas do solo admitidas, deverfio no caso dos incigos I e IV do artigo 29, serem
comprovadas mediante a apresentagfio de lando técnico elaborado por profissional
competente. No caso do mnciso V do art. 29, serfio comprovadas mediante atestado do
érg'ﬁo competente.

Pardgrafo Unico — O lando ¢ o afestado exigidos neste artigo, serfio apresentados ao
Orgfio Municipal competente que mediante fiscalizagiio, confirmard a execugfio das
medidas correfivas.

SECAO T
DOS REQUISTTOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Artigo 31 — Os loteamentos deverfo atender, no minimo, aos seguintes requisitos
complementares aqueles definidos no art® 4°, da Lei Federal 6766:

- 1 as areas destinadas ao sistemna de circulagfio, & implantacio de equipamento
comunitario, bem como os espages livres de uso piiblico, corresponderiio ao percentual
minimo de 35% {trinta e cinco por cento) da drea total a ser loteada, sendo que, desse
percentual, ¢ obrigatéria a destinagfio de, no minimo, 15% {quinze por cento) da gleba,
para equipamentos comunitarios e espagos livres de uso publico.

11 - os lotes terfio obrigatoriamente testada voltada para via ou logradouro piblico.

HI - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais
existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topegrafia local e atender as demais
disposigbes desta Lei relativas ao sistema vidrio.

Paragrafo Unico — Consideram-se espagos livres de uso pablico, as dreas destinadas
pragas, jardins e parques que deverdio, denfro do possivel, se localizar no centro do
loteamento, nfio sendo computados no calculo da drea, os separadores medianos de vias
e as rotula vidrias.

SECAO 11
DO PADRAO DE URBANIZACAO

Artigo 32 — Todo loteamento a ser executado no Municipio, deverd atender ac padrio
de urbanizagéo indicado neste artigo, mediante a execugio de, no minimo, as seguintes
obras:

I — Abertura de vias, colocagfio de meio-fio e pavimentagfio com o respectivo marco de
alinhamento e nivelamento;

IT - demarcagéio de lofes, quadras e logradouros;

HI - contengéic de encostas;

IV — sistema de esgotos, de acordo com as especificagdes técnicas indicadas pelo orgio
competente;

V — drenagem e escoamento de dguas pluviais, de acordo com projetos aprovados no
C‘rgﬁc competente;



Y Prefeitura Municipal de Ribeirao Vermelho
Avenida Antonio Rocha, 291 - C.E.P.: 37.264-000
TELEFAX: ( 35) 867-1119 - FONE: ( 35) 867-1113

C.G.C.: 18.244087/0001-08

oA

&\
& <
X 5
Y, @)

26-11-48 - MG

VI — instalagho de tronco alimentador de rede de distribuigdio de dgua e quando
necessgdrio, adogio de solugdo alternativa de abastecimento;

VII - rede de abastecimento de agua em todas as vias, inclusive com equipamentos de
combate a incéndio, com projetos aprovados nos Orgfos competentes;

VI - rede de energia elétrica, de acordo com as especificages téenicas indicadas pelo
(51'g§9 competente;

IX — iluminagéo phblica, de acordo com as especificagfes técmcas indicadas pelo
(§rgﬁo compeiente;

X — via de acesso principal ao loteamento, pavimentada.

Pardgrafo Unico — o loteador fica obrigada a garantir as obras de infra-estrutura do
loteamento por um periodo de 5 {cinco) anos.

SECAO I
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Artigo 33 - o requerimentc ao Orgio Municipal competente para definigfio das
diretrizes urbanisticas do loteamento, compreendendo diretrizes para o uso do solo,
recuperagdo o protegdo dag dreas degradadas (vassorocas), tragado dos lotes, sistema
viario, espagos livres de ugo publico e dreas reservadas para equipamento urbano e
comunitdrio, sera acompanhado de planta topografica do imével com curvas de nivel
de metro em metro, contendo og elementos exigidos no artigo 6° da Lei Federal 6766.

Artigo 34 — O Orgdo Municipal competente expedira as diretrizes urbanisticas do
loteamento, observadas, quando for o case, as diretrizes do planejamento estadual,
mediante a indicagfio na planta do imovel, dos elemenfos arrolados no artigo 79 da Lei
Federal 6766. ‘
Paragrafo Unico -~ No caso de harmonizagfio de novas vias de largura diferente das
vias existentes, sera obrigatério o ugo de elementos de fransi¢fio como pegas rotatérias,

- canfeiros e outras aprovadas pelo Orgdo Mumeipal competente.

Artigo 35 — As diretrizes expedidas pelo Orefio Municipal competente vigorarfo pelo
prazo maximo de 02 {dois) anos.

Paragrafo Unico — O prazo de validade previsto neste artigo, néo afasta a possibilidade
de alteragiio das direirizes se, no decorrer deste periodo, o projeto ndo fiver sido
aprovade e nem iniciada a execucdio do loteamento, sobreviver legislagfio nova que,
necessariamente imponha alteragio nas condigdes fixadas no projeio.

Artigo 36 — Apos a expedigdio das diretrizes, serd apresentado ao Orgdo Municipal
competente o projeto de loteamento, que compreendera obrigatoriamente:
1 -- desenhos na escala de 1:1000, em 03(frég) vias em copiasg que. além das exigéneiae
Pardgrafe 17 do artigo 9 da Lei Federal 6766, conterfio tambeém a localizagdo
definitiva dos espagos livres e das areas destinadas aos equipamentos urbanos e
comumiarios;
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Artigo 37 — Para aprovagio do projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento ao Orgfio Municipal competente, acompanhado do titulo de propriedade &
da planta do imével a ser desmembrado, contendo, além das indicagdes do art. 10 da
Lei Federal 6766, os seguintes elementos:

I - indicagfo precisa das divisas do imével;

II - localizagdo das edificagSes existentes nas dreas ou lotes envolvidos no .
processo.

Par4grafo Unico — A planta a que se refere este artigo serd apresentada na escala
minima de 1:500, em até 03(trés) vias, em copias.

SECAO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO.

Artigo 38 — A aprovagéo do projeto de loteamento e desmembramento de terrenos do
Municipio, estd condicionada ao exame e anuéncia prévia do Estado, quando
ocorrerem as hipbteses pevistas no art. 13 da Lei Federal 6766 e legislacgio
complementar. ~

Artigo 39 — O Orgio Municipal competente terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data do protocolo de entrega, para aprovar ou rejeitar, o projeto
definitive de loteamento ou desmembramento, desde que apresentado com todos os
elementos necessarios.

§ 1° - O loteador obriga-se a facilitar a fiscalizagio da execugéio das obras autorizadas,
inclusive quanto a qualidade dos materiais empregados e servicos executados,

§ 2°- Concluidas as obras, o Orgfioc Municipal competente apos vistoria e verificada a
obediéneia 4s normas técnicas estabelecidas em lei especifica, expedird o termo de
verificagfio e aceite das obras executadas.

Artigo 41 — As escrituras definitivas dos lotes vendidos, 86 poderio ser passadas apos a
conclusio total da infracstiutura do respectivo loteamento.

Artigo 42 - Somente serd expedido alvard para construgfo em terrenos cujas as obras
de urbanizag#o tenham sido vistoriadas e aceitas afravés do respectivo termo.

Artigo 43 — De posse do alvard de aprovagio do loteamento, o requerente deverd
promover sua inscrigiio no Regime de Imdveis, observadas as disposigdes da Let
Federal 6766.

Artigo 44 — O Alvara de aprovagiio do loteamento estabelecerd as zonas, categorias de
uso e modelos de assentamento permitidos na area a ser loteada.

Artigo 45 — Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio
pblico municipal, os espagos livres de uso publico e as dreas destinadas ao sistema de
circulagfio e 4 implantagfio de equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial deseritivo.

Artigo 46 — Os espagos liwes de uso publico, as dreas des‘tmadas ao sisten}a de
circulagiio e implantagiic de equipamentos comunifirios defimdes no art 32, inc. |
desta Lei. bem como as 4reas destinadas a implantagfio de equipamentos urbanos,
quando exigidas nos termos do art. 32, paragrafo 2° desta Lei, nfdio poderfio fer sua
destinagfio alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do loteamento salvo se ocorrerem
as hipbteses previstas no art. 17 da Lei Federal 6766.
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SECAOV
DO SISTEMA VIARIO

Artigo 47 — As vias de circulagfio se classificam da seguinte forma:

I — vias principais: sfio aquelas que, desempenhando fun¢les de distribuigfio geral,
estabelecem ligagBes enfre as principais dreas urbanas;

I - vias secunddrias ou coletoras: s#o aquelas que, desempenhando a fungdo de
penetragfio, estabelecem a interligagfo da matha local com o sistema de vias principais;

T — vias locais: sfo aquelas que, atendendo as édreas restritas, desempenham a funcéo de
circulagio local e subdividemn em vias locais usuais, vias locals com separador mediano,
vias locais de pedestre e vias locais sem saida

Artigo 48 — Cada uma das vias de circulagéio a que se refere o artigo anterior tera segéo
transversal definida no Anexo V desta Let

PUSESSISS— T "
Artigo 49 — Nos projetos de parcelamento, as novas vias deverfio apresentar concordancia
com o sistema viario adjacente, dando sempre que possivel prosseguimento a malha viana
ja implantada, atendidas as disposigtes do paragrafo finico de art. 35 desta Leir

Artigo 50 — As vias de circulagido deverfio adaptar-se a8 condigGes topograficas do terreno,
em harmonia com o sistema vidrio envolvente.

Artigo 51 — As vias j4 existentes na #rea a ser parcelada, deverfio se adequar 4s dimensfes
previstas no Anexo V desta Lei

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES

Artigo 52 — As infragOes a esta Lei serdo punidas com multas baseadas na Unidade Fiscal

da Prefeitura de Ribeirfio Vermelho (UFPRYV), a saber:

I - verificando-se excesso de drea liquida edificada discordante do projeto aprovado e por

percentual de acréscimo urregular:

a) até 10% (dez por cento) da area aprovada, 100{cem) UFPRV por m2;

b} de 10.1% {dez virgula um por cento) a 20% (vinte por cento) da 4rea aprovada, 200
{duzentas) UFPRV, por m2.

¢} Acima de 20 % {vinte por cento) da drea aprovada, 300 {trezentas) UFPRV, por m2.

Paragrafo Unico — Em caso de reincidéncia  de embargo por desobediéncia

as Leis basicas, o Orgio Municipal competente instruira demancia ao CREA, do

profissional ou empresa responséavel.

Artigo 53 — Por infragfo ds disposigles do Capitulo VI desta Lei, serfio aplicadas as
penalidades impostas no Capitulo IX da Lei Federal 6766, de 19/12/79.

Artigo 54 -~ As penalidades pelas infragBes previstas nesta Lei, nfo excluem a
possibilidade de oufras medidas e a aplicagio de outras sangdes pelas antoridades
municipais competentes, inclusive pela via judicial, visando a regularizagfio da situagéio do
imdvel e o respeito a legislagdo urbanistica.

Artigo 55 - O Poder Executivo regulamentara, através de Decreto, a matéria deste
Capitulo, a partir destes parimetros e no prazo de 90 (noventa} dias a partir da publicagfio
desta Let.
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CAPITULO VIIT
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 56 — Os prazos previstos nesta Lei serfio contados nesta Lei, serdo contados por dias
corridos. :

Paragrafo Unico — N#o sera computado no prazo, o dia inicial e promogar-se-4 para o
primeiro dia util o vencimento do prazo que mc1d1r em dia que ndo houver expediente
normal de trabalho.

Artigo 57 — O Poder Executivo expedira os atos regulamentares que ge fizerem necessdrios
a fiel observancia das disposiges confidas nesta Lei.

Artigo 58 - O Plano Diretor estabelecerd normas e procedimentos dos BeTVICOS
relacionados nos artigos 32 e 36,

Artigo 59 - Fica prewsta a % i 140 (dms) anos apos a sua publicagiio.

Artigo 60 — Reve,,ad Q‘ k & ' A e=:pe01al o artigo 175 da lei
Municipal 1 8525 e} j/ﬁ‘(g

\ apicipio), esta Lei enfrara em
vigor 45 (quarenta a* ( fr ‘
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