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DECRETO N2 3.103, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2022

“DISPOE SOBRE A APROVACAO DO LOTEAMENTO DENOMINADO
SALTO DO DOURADO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

WELDER MARCELO PEREIRA, Prefeito Municipal de Ribeirdao Vermelho, no uso de suas
atribuicdes legais,

CONSIDERANDO que nos termos do art. 30 da Constituicdo Federal é da competéncia do
Municipio promover, no que couber, o adequado ordenamento territorial mediante planejamento e
controle do uso do parcelamento e da ocupacdo do solo urbano;

CONSIDERANDO a Lei Complementar Municipal n? 178, de 28 de julho de 2021, que dispde
sobre o regulamento e procedimento para aprovacdo de parcelamento do solo urbano e dé outras
providéncias;

CONSIDERANDO o teor do requerimento da empresa PONTUAL INCORPORADORA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.;

CONSIDERANDO a aprovagao do Projeto de Loteamento e do cronograma das obras pela
Comissdao de Acompanhamento e aprovagao de novos loteamentos;

CONSIDERANDO o interesse publico e a constitucionalidade das leis,

DECRETA:

Art. 12. Nos termos da Lei Complementar Municipal n2 178/2021, editada nos moldes definidos
na Constituicdo Brasileira, no Cédigo Civil, fica aprovado o loteamento denominado “SALTO DO
DOURADO”, localizado no imével urbano situado no Bairro Alto do Rio Grande, prolongamento da Rua
A, nesta cidade de Ribeirdo Vermelho, caracterizado como terreno urbano, com area de 29.703,00
m?, oriundoda Matricula 63.482 do Cartdrio de Registro de Imdveis desta Comarca.

Art. 22, A drea loteada é composta de 66 (sessenta e seis) lotes, agrupados em 5 (cinco)
guadras, alimentados por ruas de acesso, com os seguintes indices de aproveitamento de area
urbanizada:

| - drea habitacional: 17.653,22m?, correspondente a 59,43%;
Il — drea de circulagdo: 7.276m?, correspondente a 24,50%;

Il — drea verde: 3.040,00m?, correspondente a 10,24%;

— area Institucional: 1.733,45m?, correspondente a 5,83%;
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Paragrafo Unico. S3o partes integrantes deste Decreto os memoriais descriti-vos e projeto
arquitetonico do loteamento os quais ficardo arquivados na Secretaria Municipal de Obras,
Infraestrutura e Transporte.

Art. 32. Por forga do art. 22 da Lei Federal n? 6.766/79, passam a integrar o patrimoénio publico
as areas das ruas e/ou avenidas, as areas verdes e-as areas institucionais.

Art. 42. O Loteamento ora aprovado sera implantado em 1 (uma) etapa, de acordo com as
obras a serem realizadas conforme previsto no Projeto apresentado pela Loteadora.

Art. 52, Os Loteadores ficam obrigados a executar todas as obras e servigos constantes dos
projetos aprovados, conforme o disposto na Lei Complementar n® 178/2021, a saber:

- abertura de vias de circulacdo, inclusive vias de acesso, quando for o caso;

- demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros, com a colocacao
dos marcos de concreto;

- obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, inclusive galeri-as, meio-
fio, sarjetas e canaletas, conforme padrées técnicos e exigéncias da Prefeitura municipal;

- construcdo do sistema publico de esgotos sanitarios, de acordo com as
normas e padrdées técnicos estabelecidos pela ABNT, por érgdos ou entidades publicas competentes;

- construcdo de sistema publico de abastecimento de dgua de acor- do com as
normas e padrdées técnicos estabelecidos pela ABNT, por érgdos ou entidades publicas competentes;

- obras de compactacdo e pavimentacao poliédrica, asféltica ou si-
milar das vias;

- obras de conten¢ao com taludes e aterros destinados a evitar des-
moronamentos e assoreamento as aguas correntes e iluminagao;

- construcao de rede de energia elétrica e iluminacao publica, de acordo com
as normas e padrdes técnicos exigidos pelos 6rgaos, entidades publicas ou concessio-narios de servico
publico de energia elétrica;

- obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos;

- arborizagao das vias;

- sinalizagcdo vertical e horizontal de transito conforme normas téc-nicas e
projetos complementares;

- adaptagao das calgadas para acessibilidade de deficientes fisicos.

§ 12, Para garantia da execugdo das obras previstas neste artigo, ficam caucio-nados, em favor
do Municipio, 20 (vinte) lotes, a saber: Quadra A — 03 lotes (lote 02 ao 04), Quadra B — 4 lotes (lote
02, 03,12 er 13), Quadra C—9 lotes (lotes 06 a0 10, 13, 14, 16 e 17), Quadra D — 4 lotes (lotes 06, 07,
09 e 10).

§ 22, A caugdo prevista neste artigo sera registrada juntamente com o lotea- mento,
constituindo condicdo essencial a validade do presente instrumento.

Art. 62. O prazo maximo para o inicio das obras de arruamento e loteamento ora aprovado serd
de 2 (dois) anos. Conforme artigo 9°, §1°, LC 178/2021.
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Art. 72. A Secretdria Municipal de Obras, Infraestrutura e Transporte expedira competente
Alvard de Loteamento, bem como Alvara de Licenga para Execuc¢dao de Obras e Servicos de
Infraestrutura urbana.

Art. 82. A Loteadora fica obrigada a registrar no Cartério de Registro de Imé-veis, no prazo de
cento e oitenta dias, a contar da data de publicagdo deste Decreto, instruidos com os projetos de
arruamento e loteamento, bem como o memorial descritivo, nos termos da legislacdo federal e
municipal, sob pena de caducidade.

Art. 9. Apods a inscricao no Registro de Imoveis nos termos do artigo anteri-or, a Loteadora
obriga-se a encaminhar aos 6rgaos competentes da Prefeitura Municipal cépia au- tenticada da
Certidao de Registro de Imoveis, sem o que ndo serdo expedidos os Alvaras para as edificacoes.

Art. 10. O loteamento de que trata o presente Decreto é autorizado mediante as condi¢bes
constantes do Termo de Compromisso firmado pela proprietdria e arquivado na Secre- taria Municipal

de Servicos Publicos e Planejamento Urbano, com o seguinte teor:

“TERMO DE COMPROMISSO E DOACAO QUE FAZ LOTEAMENTO SALTO DO DOURADO.”

Pelo presente Termo de Compromisso, LOTEAMENTO SALTO DO DOURADO, de responsabilidade da
empresa PONTUAL INCORPORADORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., sociedade
empresaria de direito privado, sediada na Rua Desembargador Alberto Luz, n.° 293, Centro, CEP
37.200-196, Lavras/MG, inscrita no CNPJ sob o n.? 00.948.470/0001-81, registrada na JUCEMG sob o
n.° 312.047.830-09, neste ato representada pela seu procurador constituido, CARLOS HENRIQUE
BOTELHO ALVARENGA, brasileiro, vasado, engenheiro civil, inscrito no CPF n.° 563.947.646-04,
residente me Lavras/MG, assume a responsabilidade de realizar, as suas expensas, as obras de
infraestru- tura necessarias a urbanizacao do Loteamento SALTO DO DOURADO , comadrea total de
29.703,00 m?

As obrigagdes decorrentes da Lei Complementar Municipal n2 178/2021 e da Lei Federal n2 6.766/79,
gue os signatarios propde-se a seguir, constam no Memorial Descritivo do loteamento, encontrando-
se abaixo especificadas. As obras terdo supervisdo e fiscalizacdo dos seto- res competentes da
Prefeitura Municipal e serao executadas na forma do projeto aprovado pela mes-ma.

Obras e procedimentos a serem executados, nos termos da Lei Complementar 178/2021
caso;

I - abertura de vias de circulagao, inclusive vias de acesso, quando for oll - demarcagdo dos
lotes, quadras e logradouros, com a colocagao dos marcos de concreto;

I - obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, inclusive galerias, meio-fio, sarjetas e
canaletas, conforme padrdes técnicos e exigéncias da Prefeitura Municipal;

- construcdo do sistema publico de esgotos sanitarios, de acordo com asnormas e padroes técnicos
estabelecidos pela ABNT, por 6rgaos ou entidades publicas competentes;

- construcdo de sistema publico de abastecimento de 4gua de acordo com as normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela ABNT, por 6rgaos ou entidades publicas competen-tes;
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- obras de compactacao e pavimentagao poliédrica, asfaltica ou similar das vias;

- obras de conten¢dao com taludes e aterros destinados a evitar desmoro-
namentos e assoreamento as aguas correntes e iluminagao;

- construcao de rede de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo com as normas e padrdes
técnicos exigidos pelos érgdos, entidades publicas ou concessionarios de servigo publico de energia
elétrica;

- obras e servigcos destinados ao tratamento paisagistico das vias e logra-
douros publicos;

- arborizagdo das vias;

- sinalizacdo vertical e horizontal de transito conforme normas técnicas e projetos complementares;
- adaptacdo das calcadas para acessibilidade de deficientes fisicos;

Todas as obras acima especificadas e constantes do Memorial Descritivo do loteamento terao o prazo
de conclusdo de dois anos, de acordo com artigo 92 da Lei Complementar n2 178/21, a contar da data
do Decreto de Aprovacdo do loteamento.

A entrega das obras sera efetivada pela signatdria a Prefeitura Municipal, bemcomo as areas viarias e
institucionais, as quais também serdo transferidas ao Patrimonio do Munici- pio, mediante doacao,

conforme a Lei Complementar n2 178/21, sem Onus a este, consistente do se- guinte: | - area
habitacional: 17.653,22m2, correspondente a 59,43%; Il — area de circulagdo: 7.276m2,
correspondente a 24,50%; Il — drea verde: 3.040,00m2, correspondente a 10,24%; IV— drea

Institucional: 1.733,45m?, correspondente a 5,83%.

Para garantia e execucao das obras constantes do presente Termo de Compro-misso, a signataria
propde-se a caucionar, em favor do Municipio, mediante termo préprio, a ser averbado no Registro
de Imoveis, o total de 20 (vinte) lotes, a saber: Quadra A — 03 lotes (lote 02 ao 04), Quadra B —4 lotes
(lote 02, 03, 12 er 13), Quadra C — 9 lotes (lotes 06 ao 10, 13, 14, 16 e 17), Quadra D — 4 lotes (lotes
06, 07, 09 e 10).

A signataria se compromete: ndao outorgar escrituras definitivas dos lotes an- tes do registro do
loteamento no Cartério de Registro de Imoveis e, em relagao aos lotes cauciona- dos, antes de estarem
concluidas todas as obras previstas na Lei Complementar 178/21; mencionar, nos instrumentos de
compra e venda de lotes, a condigdao de que os mesmos sé poderdo receber construgdes depois de
executadas todas as obras exigidas na referida Lei Complementar; fazer constar das escrituras ou dos
contratos de compra e venda a obrigacao pela execucdo dos servicos e obras a cargo do vendedor,
com a responsabilidade solidaria dos compradores oucompromissarios, na proporcdo das areas de
cada lote; ao pagamento do custo das obras e servicos, se executados pelo Municipio, sob pena de
inscricdo do débito em divida ativa e correspondente execucao fiscal.

Fica consignado neste instrumento que as obrigagdes assumidas por este ter- mo transferem-se ao
sucessores da signataria e, ainda, eleito o foro da Comarca de Lavras/MG para dirimir as questdes dele
oriundas.
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Este termo devera ser averbado junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis des-ta comarca, as expensas
da signatdria.

Lavras, 18 de novembro de 2022.

LOTEAMENTO SALTO DO DOURADO

Art. 11. As obrigaces decorrentes da Lei Complementar Municipal n? 178/21, além das ja
fixadas, que a proprietaria do loteamento propde-se a cumprir, serdo executadas na forma da referida
Lei, deste Decreto e mediante supervisao e fiscalizacdo da Prefeitura Municipal.

Art. 12. Dentro dos prazos previstos na Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a
proprietaria do loteamento compromete-se a adotar todos os procedimentos legais nela fixa-dos, sob
pena de caducidade do presente Decreto de aprovacdo de loteamento.

Paragrafo Unico — A loteadora obriga-se a cumprir e respeitar todos os termos ema-nados da
Lei Complementar Municipal n® 178/21, deste Decreto e da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, sob pena de caducidade da aprovacao do loteamento.

Art. 13. Os lotes propostos como garantia a execucao das obras referidas no art. 62 e no Termo
de Compromisso e Doacgdo, deverdo ter as certiddes de averbacdo da caucdo entregues ao Poder
Publico Municipal no prazo de trinta dias, a contar da data de publicacdo deste Decreto.

Art. 14. Os prazos estabelecidos pelo Municipio e prometidos pelos loteadores com respeito
as obras de urbanizacdao comegam a fluir e contar da data de publicagao do presente Decre- to.

Art. 15. O presente Decreto de aprovacgao de loteamento somente produzira efeitos legais com
a competente inscricdo no Registro de Imdveis, em nome do Municipio de Ribeirdo Vermelho, dos
imoveis descritos no art. 5°, §1° deste Decreto, assim comoa averbag¢ao, no mesmo Registro, da caucao
em garantia de execug¢ao das obrigagcdes postas no com-petente Termo de Compromisso de que trata
o Art. 10 deste Decreto.

Art. 17. Revogadas as disposi¢cdes em contrario, este Decreto entrara em vigor na data de sua
publicacao.

Ribeirdo Vermelho, 18 de novembro de 2022.

Assinado de forma digital por
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Welder Marcelo Pereira
Prefeito Municipal
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