PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE DE MINAS
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ 18.306.670/0001-04
PRAGA ALIBENIDES DA COSTA FARIA, 10 - FONES: (0xx37) 3433-1228 / 3433-1199 - FAX: 3433-1806
CEP 37.928-000 - SAO ROQUE DE MINAS - MINAS GERAIS

DECRETO MUNICIPAL N° 1.178/2026

“DISPOE SOBRE A APROVAGAO DE LOTEAMENTO ABERTO
DENOMINADO RESIDENCIAL VILA FREGUGIA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

BELCHIOR DOS REIS FARIA, Prefeito do Municipio de Sdo Roque de
Minas/MG, no uso de suas atribuicdes legais,

CONSIDERANDO que nos termos do art. 30 da Constituicdo Federal é da
competéncia do Municipio promover, no que couber, o adequado ordenamento territorial
mediante planejamento e controle do uso do parcelamento e da ocupacéo do solo urbano;

CONSIDERANDO o requerimento protocolado pela empresa LOTEAMENTO
DA SERRA SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 50.828.883/0001-09, solicitando aprovacao
do loteamento denominado RESIDENCIAL VILA FREGUGIA;

CONSIDERANDO que foram apresentados a planta geral do loteamento,
projetos de obras de infraestrutura e memorial descritivo de todos os lotes, assinados pelos
profissionais inscritos no CREA sob n° 76.613/D - MG; Felippe Réus, inscrito no CREA sob o
n° 130093-0 - SC e Italo Jose Lira dos Santos Oliveira, inscrito no CREA sob o n°® 294613/D
- MG.

CONSIDERANDO a aprovacao do Projeto de Loteamento e do cronograma das
obras pelo Departamento de Engenharia Municipal;

CONSIDERANDO que a requerente é legitima proprietaria do imével onde sera
implantado o referido loteamento, conforme comprova a Certiddo de Matricula n°® 16.541 de
31 de Marco de 2026, do Livro n® 2 — Registro Geral, do Cart6rio do Registro de Iméveis da
Comarca de Sao Roque de Minas-MG;

CONSIDERANDO enfim, que o imoével no qual sera implantado o loteamento,
encontra-se inserido dentro do perimetro urbano da cidade de Sdo Roque de Minas - MG,
conforme Lei Municipal n® 1.939 de 09 de julho de 2025.

DECRETA:

) Art. 1° - Fica aprovado o loteamento denominado “RESIDENCIAL VILA
FREGUGIA”, de propriedade da empresa LOTEAMENTO DA SERRA SPE LTDA, localizado
na Av. Nascente do S&o Francisco, com area total de 149.672,47 m2,
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Art. 2° - A éarea do empreendimento é composta das seguintes areas e
aproveitamento:

| — Lotes (274) - 79.557,94 m2, perfazendo a porcentagem de 53,15%;
Il — Sistema Viario - 40.113,59 m2, perfazendo a porcentagem de 26,81%;

[l - Equipamentos Urbanos (Serviddao) — 1.163,81 m?, perfazendo a
porcentagem de 0,78%;

IV - Equipamentos Urbanos (Reservatorio) — 300,00 mz2, perfazendo a
porcentagem de 0,20%;

V — Equipamentos Comunitérios (areas institucionais 1, 2 e 3) — 9.630,05 m?
perfazendo a porcentagem de 6,43%;

VI — Areas Verdes — 7.820,29 m?, perfazendo a porcentagem de 5,22%;
VIl — Areas de Pracas — 1.321,04 m?, perfazendo a porcentagem de 0,88%;

VIIl — Areas de Preservacdo Permanente — 2.618,79 m2, perfazendo a
porcentagem de 1,75%;

IX — Areas de Preservacdo Permanente contabilizada como Area Verde —
7.146,96 m2, perfazendo a porcentagem de 4,78%.

Paragrafo Unico - Sdo partes integrantes deste Decreto 0os memoriais
descritivos e projeto arquitetonico do loteamento os quais ficardo arquivados na Diretoria de
Cadastro e Tributacéo.

Art. 3° - Por forga do art. 22 da Lei Federal n® 6.766/79 e da Lei Complementar
Municipal 099/2014, as areas destinadas ao sistema viario, areas institucionais (servidao,
reservatorio e areas institucionais 1, 2 e 3) e espacos livres de uso publico (pracas, areas
verdes, areas de preservacao permanente), passardo a integrar o dominio e patrimonio do
Municipio, sem quaisquer 6nus, ficando aprovado o sistema viario de acordo com o projeto
urbanistico.

Art. 4° - Fica a proprietaria do loteamento obrigada a executar as  suas
expensas, as obras elencadas nositensa, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j, k, do inciso V do Art. 6° da Lei
Complementar Municipal n® 099 de 11 de agosto de 2014, conforme relacionadas abaixo:

a) Obras de contencdo de taludes e aterros destinados a evitar
desmoronamento e assoreamento dos rios, corregos, ribeirdes, lagoas, represas, etc.;

b) Abertura de vias compactadas para circulacdo de veiculos, de pedestres e
ciclovias;
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c) Obras de transposigao de corpos d’agua para veiculos e/ou pedestres;

d) Demarcacéao de lotes, quadras e logradouros com a colocacdo de marcos
de concreto e/ou madeira;

e) Obras destinadas ao escoamento e retencdo de aguas pluviais, inclusive
galerias pluviais, guias, sarjetas, canaletas, dissipadores de energia e reservatorios de
contencao;

f) Construcdo do sistema publico de esgotamento sanitario, de sistema de
tratamento e demais exigéncias especificas ao caso, de acordo com normas e padrées
técnicos da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e da concessionaria local;

g) Construcdo do sistema publico de abastecimento de agua potavel,
extensdo de redes, adutoras, reservatorios e demais exigéncias especificas ao caso, de
acordo com os padrdes técnicos da ABNT e da concessionaria local;

h) Colocacéo da rede de energia elétrica e iluminacao publica, e dos aparelhos
de iluminagdo publica em conformidade com os padrdes técnicos fixados por érgdo ou
entidade publica competente e pela concessionéaria local, em todas as vias do
empreendimento;

i) Obras destinadas a pavimentacdo das vias com pedras poliédricas,
paralelepipedos, asfalto ou outros materiais;

j) Sinalizacdo da nomenclatura das vias publicas do empreendimento;

k) Rebaixamento de guias nas esquinas, com construcdo de rampas para
acessibilidade.

Art. 5° - Para garantia da execucao das obras previstas neste artigo, ficam
caucionados, em favor do Municipio, 95 (noventa e cinco) lotes, a saber: Quadra 08 — 13 lotes
(lote 01 ao 13), Quadra 09 — 03 lotes (lote 06 a 08), Quadra 12 — 12 lotes (05 a 16), Quadra
14 — 17 lotes (lote 06 ao 22), Quadra 15 — 03 lotes (lote 01 ao 03), Quadra 16 — 09 lotes (lote
01 ao 09), Quadra 17 — 06 lotes (lote 01 ao 06), Quadra 18 — 05 lotes (lote 01 ao 05), Quadra
19 — 13 lotes (lotes 01 a 08 e 11 a 15), Quadra 20 — 05 lotes (lote 01 a 05) e Quadra 21 — 09
lotes (lote 02 a 10).

8 1° - Os valores dos imoveis a serem caucionados, correspondem ao valor
total de R$ 9.844.675,75 (nove milhdes, oitocentos e quarenta e quatro mil, seiscentos e
setenta e cinco reais e setenta e cinco centavos), conforme Laudo de Avaliagdo emitido em
25 de setembro de 2026, pela Comissdo Municipal de Avaliacdo nhomeada através da Portaria
n° 78/2025.
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§ 2° - A caugdo prevista neste artigo sera registrada juntamente com o
loteamento, constituindo condi¢cio essencial a validade do presente instrumento.

Art. 6° - Os prazos estabelecidos pelo Municipio e prometidos pelos loteadores
com respeito as obras de urbanizacdo, comecam a fluir e contar da data do efetivo registro
do parcelamento junto ao Cartorio de Registro de Imdveis de S&o Roque de Minas/MG.

Art. 7° - A Secretaria Municipal de Obras expedira competente Alvara de
Loteamento, bem como Alvard de Licenca para Execucdo de Obras e Servicos de
Infraestrutura urbana.

Art. 8° - A Loteadora fica obrigada a registrar no Cartorio de Registro de Imoéveis,
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de publicacdo deste Decreto,
instruidos com os projetos de arruamento e loteamento, bem como o memorial descritivo, nos
termos da legislagao federal e municipal, sob pena de caducidade.

Art. 9° - Apéds a inscrigdo no Registro de Imdveis nos termos do artigo anterior,
a Loteadora obriga-se a encaminhar aos 6rgdos competentes da Prefeitura Municipal, copia
da Certidao de Registro de Imoéveis com as respectivas matriculas no prazo de 30 (trinta) dias,
sem o que néo serdo expedidos os Alvaras para as edificacdes.

Art. 10 - O loteamento de que trata o presente Decreto € autorizado mediante
as condic¢des constantes no Termo de Compromisso firmado pela proprietéria e arquivado na
Diretoria de Cadastro e Tributacdo, com o seguinte teor:

“TERMO_DE_COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS E DOACAO QUE FAZ
LOTEAMENTO DA SERRA SPE LTDA.”

Pelo presente Termo de Compromisso, LOTEAMENTO DA SERRA SPE
LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade de S&o Roque de Minas/MG, na Fazenda
Sédo Gerbnimo, lugar denominado Retiro, s/n° - Bairro Zona Rural — CEP 37928-000, inscrita
no CNPJ sob o n®50.828.883/0001-09, neste ato representada pela sua sécia administradora,
Maisa Lamounier Magalhdes, inscrita no CPF sob o n° 083.546.476.84, assume a
responsabilidade de realizar, as suas expensas, as obras de infraestrutura necessarias a
urbanizacéo do Loteamento RESIDENCIAL VILA FREGUGIA, com &rea total de 149.672,47
m2.

As obrigacdes decorrentes da Lei Complementar Municipal n°® 099/2014 e da
Lei Federal n°® 6.766/79, que os signatarios se propde a seguir, constam no Memorial
Descritivo do loteamento, encontrando-se abaixo especificadas. As obras terdo supervisao e
fiscalizagdo dos setores competentes da Prefeitura Municipal e serdo executadas na forma
do projeto aprovado pela mesma.
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Obras e procedimentos a serem executados, nos termos dos Art. 6° e 13 da Lei
Complementar 099/2014:

a) Obras de contencdo de taludes e aterros destinados a evitar
desmoronamento e assoreamento dos rios, corregos, ribeirdes, lagoas, represas, etc.;

b) Abertura de vias compactadas para circulacdo de veiculos, de pedestres e
ciclovias;

c) Obras de transposicéo de corpos d’agua para veiculos e/ou pedestres;

d) Demarcacao de lotes, quadras e logradouros com a colocacdo de marcos
de concreto e/ou madeira;

e) Obras destinadas ao escoamento e retencéo de aguas pluviais, inclusive
galerias pluviais, guias, sarjetas, canaletas, dissipadores de energia e reservatorios de
contencao;

f) Construcdo do sistema publico de esgotamento sanitario, de sistema de
tratamento e demais exigéncias especificas ao caso, de acordo com normas e padrbes
técnicos da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e da concessionaria local;

g) Construcdo do sistema publico de abastecimento de agua potavel,
extensdo de redes, adutoras, reservatérios e demais exigéncias especificas ao caso, de
acordo com os padrdes técnicos da ABNT e da concessionaria local;

h) Colocacdo da rede de energia elétrica e iluminacdo publica, e dos
aparelhos de iluminacédo publica em conformidade com os padrdes técnicos fixados por
orgao ou entidade publica competente e pela concessionéria local, em todas as vias
do empreendimento;

i) Obras destinadas a pavimentacao asfaltica das vias;

j) Sinalizagdo da nomenclatura das vias publicas do empreendimento;

k) Rebaixamento de guias nas esquinas, com construcdo de rampas para
acessibilidade.

Prazos para execucao das obras:

a) 180 (cento e oitenta) dias para a execuc¢ao das obras elencadas nos itens a,
b, c, d, do inciso V do Art. 6°

b) 1 (um) ano para a execucao das obras elencadas nos itens g e h do inciso V
do Art. 69
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c) 2 (dois) anos para execucao das demais obras elencadas no inciso V do Art.
6°.

Os prazos estabelecidos pelo Municipio e prometidos pelos loteadores com
respeito as obras de urbanizacdo, comecaram a fluir e contar da data do efetivo registro do
parcelamento junto ao Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Roque de Minas/MG, conforme
previsto no art. 13 da Lei Complementar Municipal n® 099/2014.

O prazo para execucao das obras podera ser prorrogado por no maximo, mais
2 (dois) anos, cuja viabilidade sera verificada pelo organismo técnico municipal responsavel
pela fiscalizacdo das obras, que emitira parecer circunstanciado ao Prefeito, conforme
previsto no § 2° do art. 13 da Lei Complementar Municipal n® 099/2014.

Sera admitida a liberacdo parcial da garantia a cada obra recebida, mantendo-
se a relacdo percentual entre a garantia e o orcamento, conforme previsto no 8§ 2° do Artigo
10, da Lei Complementar 099/2014.

A entrega das obras sera efetivada pela signataria a Prefeitura Municipal, bem
como as areas viarias e institucionais, as quais também seréo transferidas ao Patrimoénio do
Municipio, mediante doacdo, conforme a Lei Complementar n°® 099/2014, sem 6nus para o
Municipio.

Para garantia e execucdo das obras constantes do presente Termo de
Compromisso, a signataria propde-se a caucionar, em favor do Municipio, mediante termo
préprio, a ser averbado no Registro de Imoveis, o total de 95 lotes que sdo 0s seguintes:
Quadra 08 — 13 lotes (lote 01 ao 13), Quadra 09 — 03 lotes (lote 06 a 08), Quadra 12 — 12
lotes (05 a 16), Quadra 14 — 17 lotes (lote 06 ao 22), Quadra 15 — 03 lotes (lote 01 ao 03),
Quadra 16 — 09 lotes (lote 01 ao 09), Quadra 17 — 06 lotes (lote 01 ao 06), Quadra 18 — 05
lotes (lote 01 ao 05), Quadra 19 — 13 lotes (lotes 01 a 08 e 11 a 15), Quadra 20 — 05 lotes
(lote 01 a 05) e Quadra 21 — 09 lotes (lote 02 a 10).

A signataria se compromete:

| - Nao outorgar escrituras definitivas dos lotes antes do registro do loteamento
no Cartério de Registro de Imdveis e, em relacédo aos lotes caucionados, antes de estarem
concluidas todas as obras previstas no 6° da Lei Complementar Municipal n°® 099 de 11 de
agosto de 2014;

Il - Mencionar, nos instrumentos de compra e venda de lotes, a condi¢ao de que
0S mesmos sO poderdo receber construcdes depois de executadas todas as obras exigidas
no Art. 6° da referida Lei Complementar;
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lll - Fazer constar das escrituras ou dos contratos de compra e venda a
obrigacao pela execucao dos servicos e obras a cargo do vendedor, com a responsabilidade
solidaria dos compradores ou compromissarios, na propor¢cao das areas de cada lote;

IV - Ao pagamento do custo das obras e servicos, se executados pelo Municipio,
sob pena de inscricdo do débito em divida ativa e correspondente execucéo fiscal.

Fica consignado neste instrumento que as obrigacdes assumidas por este termo
se transferem aos sucessores da signataria e, ainda, eleito o foro da Comarca de Sdo Roque
de Minas/MG para dirimir as questdes dele oriundas.

Este termo devera ser averbado junto ao Cartério de Registro de Imdveis desta comarca, as
expensas da signataria.

Sé&o Roque de Minas, 09 de outubro de 2026.

LOTEAMENTO DA SERRA SPE LTDA.
CNPJ 50.828.883/0001-09

Art. 11 - As obrigagbes decorrentes da Lei Complementar Municipal n°
099/2014, além das ja fixadas, que a proprietaria do loteamento se propde a cumprir, serao
executadas na forma da referida Lei, deste Decreto e mediante superviséo e fiscalizacédo da
Prefeitura Municipal.

Art. 12 - Dentro dos prazos previstos na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, a proprietaria do loteamento compromete-se a adotar todos
procedimentos legais nela fixados, sob pena de caducidade do presente
Decreto de aprovacgao de loteamento.

Paragrafo Unico — A loteadora obriga-se a cumprir e respeitar todos os termos
emanados da Lei Complementar Municipal n® 099/2014, deste Decreto e da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, sob pena de caducidade da aprovacao do loteamento.

Art. 13. O presente Decreto de aprovacdo de loteamento somente produzira
efeitos legais com a competente inscricdo no Registro de Imoveis, em nome do Municipio de
Sao Roque de Minas/MG, dos iméveis descritos no Art. 3° deste Decreto, assim como a
averbacao, no mesmo Registro, da cau¢dao em garantia de execucao das obrigacdes postas
no competente Termo de Compromisso de que trata o Art. 9° deste Decreto.
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Art. 14 — N&o caberéa a Prefeitura qualquer responsabilidade pela demarcacgéo
e/ou diferenca de medida dos lotes ou quadras que os proprietarios e/ou adquirentes venham
a encontrar, em relagédo as medidas do loteamento aprovado.

Art. 15 - O presente Decreto entrara em vigor a partir da data de sua publicacgéo.

Sao Roque de Minas, 09 de outubro de 2026.

BELCHIOR DQS Assinado de forma
digital por BELCHIOR

REIS DOS REIS

FARIA:00045809 FARIA:00045809666
Dados: 2026.10.09

666 11:01:41 -03'00'

Belchior dos R~eis Faria
PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO ROQUE DE MINAS/MG.



		2026-10-09T11:01:41-0300
	BELCHIOR DOS REIS FARIA:00045809666




