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DECRETO N° 7.096, DE 08 DE OUTUBRO DE 2025.

APROVA o CONDOMINIO
DENOMINADO “CHACARA VALLE DO
CEDRO” E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

LEANDRO DE SOUZA CARVALHO, Prefeito Municipal de Limeira do
Oeste, Estado de Minas Gerais, no uso de suas atribui¢des e em conformidade com o que

determina a Lei Organica do Municipio,

CONSIDERANDO, que o condominio de carater residencial denominado
“CHACARA VALLE DO CEDRO?”, com érea total de 59.424,70 m?, neste Municipio de
Limeira do Oeste e Comarca de Iturama, objeto da Matricula n° 48.190, do Cartério de
Registro de Iméveis de Iturama/MG, e atende as exigéncias da Lei Municipal de
Parcelamento do Solo Urbano e suas alteragdes, bem como demais legislagdes vigentes
do Municipio, conforme anélise realizada pelos 6rgdos técnicos da Prefeitura Municipal

de Limeira do Oeste;

CONSIDERANDO, que o Loteador firmou o compromisso de execugdo, no
condominio, de todos os melhoramentos urbanos previstos na legislagdo municipal
vigente e suas alteragdes subsequentes, no prazo previsto no mesmo diploma legal,

perante a Prefeitura Municipal;

CONSIDERANDOQO, a regular tramitagdo do Projeto de aprovagdo de
“condominio fechado”, denominado “CHACARA VALLE DO CEDRO?”, devidamente

processado nesta municipalidade por meio de processo administrativo de parcelamento

de solo;

CONSIDERANDO o requerimento formal apresentado pelo Condominio
“CHACARA VALLE DO CEDRO”, solicitando a alteragdo da denominag¢ido de

Loteamento para Condominio, em razio da adequagdo do empreendimento as

CNPJ 26.042.556/0001-34
Rua Pernambuco, n° 780 - Centro - CEP 38.295-000 -‘3
Pagina 1 dg_——)

Contatos: (34) 3453-1700 / (34) 3453-1732




é PREFEITURA

| L'MEIRA Avancando
' DO OESTE com trabatho!

Gestao 2025-2028

caracteristicas e normas aplicaveis a condominios fechados de chacaras, conforme

documentagédo constante do respectivo processo administrativo;
DECRETA:

Art. 1°. Fica aprovado o Condominio denominado “CHACARA VALLE DO
CEDRO?, localizado na Avenida Saudade, Zona Urbana, no Municipio de Limeira do
Oeste, de propriedade d¢ CHACARAS VALLE DO CEDRO EMPREENDIMENTO
LTDA - SPE, inscrita no CNPJ sob o n°® 57.924.470/0001-69, de conformidade com as
plantas, projetos e memoriais descritivos constantes do Processo Administrativo de

Loteamento.

Art. 2°. Fica o Loteador obrigado a cumprir os dispositivos da Lei Municipal
de Parcelamento do Solo Urbano (Lei Complementar n® 94/2022) e, se necessario,

subsidiariamente as Leis Estaduais e Federais que tratam do assunto.

Art. 3°. O loteador deverd submeter o projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal para registro no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Iturama dentro
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de publicagdo deste Decreto, sob

pena de caducidade da aprovagio.

Paragrafo Unico. O loteador deverd comprovar o registro do condominio no

Cartério Imobiliario, devendo fornecer ao Municipio copia das certiddes de matricula de

todos os lotes e areas puiblicas.

Art. 4°. No ato do registro do projeto de condominio, o Loteador deveri
transferir a0 Municipio, sem qualquer énus ou encargos para este, a propriedade da area

institucional definida no projeto arquiteténico do empreendimento.

Art. 5°. O loteador deveré garantir a implantagdo do empreendimento no prazo

méximo de 02 (dois anos)_ podendo este cer prorrogado.

Paragrafo Unico. As obras de urbanizagdo deverdo ser executadas de acordo

com os rigores técnicos definidos por normas e em conformidade com o Termo de
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Compromisso e com as plantas, desenhos, memoriais descritivos, cronograma e demais

documentos aprovados que integram o projeto do condominio.

Art. 6°. Para pleno cumprimento das obriga¢des assumidas, ficam caucionadas
para garantia de execugdo, das obras de infraestrutura em favor da Prefeitura Municipal
de Limeira do Oeste os lotes do empreendimento especificados e caracterizados no

projeto de condominio.

§ 1°. A prestagdo de garantia em favor do Municipio de que trata o caput deste
artigo deverd ser realizada mediante termo de caug¢do, e registro nas matriculas dos lotes

descritos no projeto de loteamento, no Cartorio de Registro de Imoveis de Iturama.

§ 2°. Os lotes caucionados ao Municipio ndo poderdo ser vendidos, prometidos
a venda, reservados ou mesmo serem objeto de quaisquer outros instrumentos que
manifestem a intengdo de aliena-los antes de concluidas as obras de urbanizacdo e de

cumpridas as demais formalidades de aceite e liberagao da caugio pelo Municipio.

§ 3° Podera ainda ser oferecido em garantia carta de fianga bancéria, seguro
garantia ou depésito bancario em conta especifica indicada pela Prefeitura Municipal, de
sua titularidade, no valor correspondente a 150% (cento e cinquenta por cento) do valor
das infraestruturas e obras de urbanizagio, cabendo ao Executivo Municipal optar pela

forma de garantia, devendo esta ser registrada junto a matricula do loteamento.

Art. 7°. Cumprido o cronograma de execugio de obras de urbanizagdo definidas
no projeto aprovado, a garantia podera ser restituida quando da libera¢do do condominio
pelo Poder Executivo Municipal, ap6s a verificagdo da conclusio de todas as obras e o

recebimento pelas concessiondrias de agua, esgoto e energia elétrica, mediante a emissio

do competente certificado de conclusao.

§1°. Os lotes vinculados & garantia poderéo ser liberados parcialmente a medida
que as obras previstas forem exccutadas, d Criteério do orgao competente do Poder

Executivo Municipal.
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§2°. A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos é o 6rgdo responsavel
pelo acompanhamento e fiscalizagdo das obras e servicos de infraestrutura do

mencionado condominio.

Art. 8°. Caso as obras de urbanizagdo definidas no projeto aprovado ndo sejam
implantadas, total ou parcialmente, no prazo previsto, o Poder Executivo Municipal
podera executa-las, promovendo a a¢do competente para adjudicar ao seu patriménio os

lotes ou 4reas definidas como garantia.

Art. 9°. Os Lotes vendidos pelo loteador somente poderdo receber construcdes
ou edificagdes, apds executadas as obras de infraestrutura de terraplanagem, rede de
energia elétrica, rede de dgua e esgoto, sendo que a Prefeitura Municipal somente

autorizara a liberagdo de numeragdo ap6s a implantagdo das obras acima relacionadas.

Art. 10. Por se tratar de empreendimento com caracteristicas de condominio
fechado de chécaras, toda a manutengio da infraestrutura interna do loteamento,
incluindo vias, calgadas, drenagem, redes de agua e esgoto, iluminagfo, dreas comuns e
demais equipamentos urbanos, serd de responsabilidade exclusiva e permanente do

loteador, e posteriormente dos condéminos, nio cabendo qualquer 6nus ao Municipio de

Limeira do Oeste.

§ 1°. Caberd ao loteador e, ap6s a institui¢do do condominio, aos condéminos,
garantir a adequada conservagéo, seguranga, funcionamento e prestagdo dos servigos de
manutenc¢do da infraestrutura interna do loteamento, conforme legislagdo especifica e sem

prejuizo da fiscalizagdo pelo Poder Publico Municipal.

§ 2°. O recolhimento dos residuos s6lidos urbanos do condominio ¢ de inteira

responsabilidade do condominio.

Art. 11. Na falta de cumprimento das obrigagdes contidas nos artigos anteriores

deste Decreto, o proprietdrio sujeitar-se-a a multa pecunidria didria de valor igual a 10

(dez) salarios minimos por cada dia de atraso, a qual serd exigida através de execugio.
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Art. 12. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, surtindo seus
efeitos legais somente apds a competente inscrigdo no Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de [turama, em nome do Municipio de Limeira do Oeste, dos imoveis referentes
as areas publicas indicadas no projeto de condominio, bem como da averbagio referente

a caugdo em garantia de execugdo das obrigagdes assumidas pelo Loteador.

Art. 13. Fica revogado o Decreto n° 7.069, de 12 de agosto de 2025, que aprovou
o loteamento denominado “Chacara Valle do Cedro”, substituido pelo presente Decreto

que aprova o Condominio “Chacara Valle do Cedro”.

Prefeitura Municipal de Limeira do Oeste - MG, 08 de outubro de 2025.

LEANDRO CARVALHO

Prefeito Municipal
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