PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO AMPARO / MG
RUA JOSE COUTINHO - 39 CNPJ 18.244.335/0001-10

DECRETO N°* 2.134/2025

Dispde sobre os procedimentos para andlise e aprovagio de
loteamentos e condominios fechados no Municipio de Santo Anténio
do Amparo, regulamentando a Lei Complementar n® 2.007/2021.

O Prefeito Municipal de Santo Anténio do Amparo/MG, no uso de suas
atribuicGes legais, e nos termos do artigo 69, inciso VI da Lei Organica do Municipio
de Santo Antoénio do Amparo,

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar a Lei Complementar n® 2.007/2021,
que dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de Santo Anténio do
Amparo;

CONSIDERANDO a importancia de estabelecer procedimentos claros e objetivos
para a analise e aprovagdo de loteamentos e condominios fechados, garantindo a

seguranca juridica, a eficiéncia administrativa e o desenvolvimento urbano sustentavel;
CONSIDERANDO a necessidade de proteger o meio ambiente e preservar os recursos
naturais, evitando a ocupagao de areas sensiveis e exigindo a adog¢do de medidas

mitigadoras para minimizar os impactos ambientais;

CONSIDERANDO a necessidade de detalhar a articulagdo entre os érgdos murdcipaiqé

envolvidos no processo de aprovagao, estabelecer critérios objetivos para a avaliagdo

dos projetos e integrar o processo municipal com o licenciamento ambiental;

DECRETA:

Art. 1° Ficam estabelecidos os procedimentos para anélise e aprovacdo de loteamentos
e condominios fechados no Municipio de Santo Anténio do Amparo, nos termos deste
Decreto e de seus Anexos.

Art. 2° Para os fins deste Decreto, adotam-se as seguintes defini¢oes:

I - Parcelamento do Solo Urbano: A divisao fisica ou juridica de area situada dentro do
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perimetro urbano, definido em lei municipal, em partes destinadas ao uso urbano.

11 - Loteamento: A divisdo de area em partes destinadas ao uso urbano, com abertura de

vias de circulacio ou logradouros publicos ou alteragao do sistema viario existente.

[II - Desmembramento: A divisio de drea em partes destinada a uso urbano, sem
abertura de novas vias, de logradouros publicos ou alteracdo do sistema vidrio existente,
casos em que as partes resultantes deverao ter, necessariamente, acesso direto ao

sistema viario oficial.

Art. 32 O parcelamento do solo para fins urbanos so serd admitido na area interna ao
perimetro urbano da sede do Municipio ou dos distritos e povoados definidos por Lei

Municipal, conforme mapa constante no Anexo V deste Decreto.

Art. 4° Além das proibigdes constantes do disposto no Artigo 3% da Lei Federal n® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, também ndo serao permitidos os loteamentos ou
desmembramentos, nas areas enquadradas nas condigdes listadas no Anexo VI deste

Decreto.

Art. 52 Nas hipéteses dos incisos I, Il e V do art. 3° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e inciso 11l do artigo anterior, deste Decreto, as medidas corretivas
do solo deverdo ser comprovadas mediante apresentagao 4 Prefeitura Municipal, de
Jaudo técnico e atestado do 6rgdo competente, comprobatorios de que, com as corregoes
adotadas, a 4rea oferece plenas condigdes sanitarias e de seguranga para a ocupagao

urbana.

Art. 6° Serdo consideradas areas ndo edificaveis aquelas definidas no Anexo VII deste

Decreto.

Art. 70 O Zoneamento Ambiental do Municipio de Santo Ant6nio do Amparo, segundo
a Lei Complementar n® 2.007/2021, espacializado no mapa constante do Anexo XXI deste
Decreto, constitui referéncia para a aplicagao das disposicoes deste Decreto relativas as

4reas de preservagdo permanente e demais 4reas ambientalmente relevantes.

Art. 8° Além dessas, a Prefeitura Municipal podera exigir nos projetos de loteamento a
reserva de faixa nao edificavel destinada & implantagdo de equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
rede telefénica e gas canalizado, desde que comprovada a sua necessidade e a sua
compatibilidade com o planejamento municipal.

Art. 9° Os loteamentos a serem criados deverdo destinar 4rea nunca inferior a 35% (trinta
e cinco por cento) para areas publicas (destinadas ao sistema de circulagio, a
implantacéo de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso

publico), salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores
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que 15.000m?, caso em que a percentagem podera ser reduzida, mediante justificativa

técnica aprovada pela Prefeitura Municipal.

Art. 10° As areas publicas dos loteamentos atenderdo aos requisitos urbanisticos
detalhados no Anexo VIII deste Decreto.

Art. 11. Os loteamentos a serem criados deverdo atender ainda aos requisitos de area e
testada minima dos lotes e comprimento maximo das quadras definidos no Anexo IX

deste Decreto.

Art. 12. Néo é permitida a aprovagao de lotes isolados, salvo nas hipéteses previstas no
Anexo X deste Decreto.

Art. 13. Todo loteamento a ser executado no Municipio devera atender ao padrao
minimo de urbanizagdo mediante a execucio das obras listadas no Anexo XI deste

Decreto.

Art. 14. As obras de execugdo de loteamento deverao atender as exigéncias especificas
detalhadas no Anexo XII deste Decreto.

Art. 15. A execugdo das obras de urbanizacdo sera garantida na forma e condigdes
estabelecidas no Anexo XIII deste Decreto.

Art. 16. As obras de execugio de um loteamento s serao iniciadas apds a emissao do

respectivo Decreto pela Prefeitura.

Art. 16-A. Fica instituida a Comissdo Permanente de Andlise de Loteamentos, de carater
multidisciplinar, composta por representantes das Secretarias e 6rgdos municipais
pertinentes, com o objetivo de analisar de forma integrada os projetos de parcelamento
do solo.

Art. 16-B. A Comissio Permanente de Analise de Loteamentos sera coordenada por um
membro designado, preferencialmente com expertise na 4rea ambiental, dada a
relevancia das questdes ambientais no processo de aprovagao e a necessidade de
integracio das andlises técnicas e das manifestacdes do Conselho Municipal de
Conservacio e Desenvolvimento do Meio Ambiente (CODEMA).

§ 1° O coordenador tera as seguintes atribuicoes:

Coordenacao das Reunides: Convocar € presidir as reunides da Comisséo, assegurando

que todos os membros tenham a oportunidade de contribuir.

Revisio e Relatoria: Atuar como revisor e relator das analises multidisciplinares,
garantindo que os pareceres técnicos sejam integrados e coerentes, considerando as

manifestagdes dos 6rgaos ambientais e do CODEMA.
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representados na Comissao, promovendo o alinhamento e a resolugédo de divergéncias.

Representacdo Externa: Representar a Comissdao em reuniGes externas, quando
necessério, e atuar como ponto de contato principal para questdes relacionadas ao

processo de aprovagao de loteamentos.

§ 2° A escolha do coordenador sera feita por consenso entre 0s membros da Comissao,
considerando a experiéncia, a capacidade de lideranga e o conhecimento técnico e legal

do candidato, especialmente em matéria ambiental e urbanistica.

Art. 17. A responsabilidade do loteador pela seguranca e solidez das obras de
urbanizagéo persistira pelo prazo definido no Cédigo Civil Brasileiro e no Codigo de
Defesa do Consumidor.

Art. 18. Sob o aspecto funcional, visando servir de base para a defini¢ao da ocupacao e
do uso do solo na area urbana, as vias de circulagao classificam-se conforme descrito no
Anexo I deste Decreto.

Art. 19. Cada uma das vias de circulagdo a que se refere o artigo anterior tera suas
caracteristicas minimas definidas no Anexo I que integra este Decreto.

Art. 20. Nos projetos de parcelamento, as novas vias deverao apresentar concordancia
com o sistema viério adjacente dando, sempre que possivel prosseguimento a malha
viaria ja implantada.

Art. 21. A elaboracio do projeto de loteamento sera precedida pela fixacdo de diretrizes
por parte da Prefeitura Municipal, mediante requerimento do interessado, instruido

com a documentacio listada no Anexo XIV deste Decreto.

Art. 22. A planta do terreno a ser loteado, em escala minima de 1:1.000, contera as
informacdes detalhadas no Anexo XIV deste Decreto.

Art. 23. A Prefeitura Municipal expedird, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, as
diretrizes urbanisticas do loteamento, cujo contetido minimo esta definido no Anexo
XIV deste Decreto.

Art. 24. As diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal vigorardo pelo prazo maximo
de 01 (um) ano, prorrogéavel uma tinica vez por igual periodo, a pedido do interessado.

Art. 25. Apds a expedigdo das diretrizes sera apresentado a Prefeitura Municipal o
anteprojeto de loteamento que contera, obrigatoriamente, os elementos constitutivos
listados no Anexo II deste Decreto e a documentagao relacionada no Anexo XIV deste
Decreto.

Art. 26. Elaborado o anteprojeto, o interessado sera encaminhado ao érgao ambiental

competente para verificagio da viabilidade ambiental e locacional do parcelamento, em
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conformidade com o fluxograma do processo de aprovagio de loteamento e
licenciamento ambiental constante no Anexo XXIV deste Decreto.

Art. 27. Comprovada a viabilidade ambiental e locacional do parcelamento, a Prefeitura
se pronunciara no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias tteis sobre a aceitacdo ou
rejeigao da concepgao urbanistica e sanitaria do loteamento.

§ 1° A andlise técnica dos aspectos ambientais dos projetos de loteamento e
desmembramento, no ambito municipal, seré realizada pela Divisdo de Meio Ambiente
da Prefeitura, que fornecera o suporte técnico ao Conselho Municipal de Conservacio e
Desenvolvimento do Meio Ambiente (CODEMA), atuando como sua Secretaria
Executiva, conforme previsto no Artigo 9° da Lei Municipal n°® 1.339/2001 e nos Artigos
15° e 16” do Regimento Interno do CODEMA. Os pareceres técnicos elaborados pela
Divisao subsidiardo a manifestagao e deliberagdo do CODEMA nos casos em que a Lei
Municipal n® 1.339/2001 (Art. 2% XI e XX) ou demais normas aplicveis exigirem a
opiniao ou aprovacao deste colegiado. A Divisdo de Meio Ambiente devera submeter
as matérias a0 CODEMA com antecedéncia suficiente para que o Conselho possa se
manifestar dentro do prazo estabelecido no caput deste artigo para o pronunciamento
da Prefeitura Municipal.

§ 2° Depois de analisado pela Prefeitura, o anteprojeto sera devolvido ao interessado
com a indicagdo das alteragdes (conforme Anexo II), correcdes ou complementagdes
necessarias para a elaboragdo do projeto final.

§ 3° A contagem do prazo referido no "caput" deste artigo interrompe-se durante o
periodo utilizado pelo interessado para executar alteragbes, corregdes ou prestar

informacdes solicitadas pela Prefeitura.

Art. 28. Comprovada a viabilidade ambiental e locacional do parcelamento, a Prefeitura
se pronunciara no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias tteis sobre a aceitacio ou
rejeicdo da concepgao urbanistica e sanitaria do loteamento.

§ 1* A analise técnica dos aspectos ambientais dos projetos de loteamento e
desmembramento, no &mbito municipal, serd realizada pela Divisdo de Meio Ambiente
da Prefeitura, que fornecera o suporte técnico ao Conselho Municipal de Conservagcio e
Desenvolvimento do Meio Ambiente (CODEMA), conforme previsto no Artigo 9° da
Lei Municipal n® 1.339/2001. Os pareceres técnicos elaborados pela Divisao subsidiardo
a manifestagdo e deliberagio do CODEMA nos casos em que a Lei Municipal n®
1.339/200], ou demais normas aplicaveis exigirem a opinido ou aprovagio deste
colegiado, em especial sobre o uso e parcelamento do solo (Art. 22, XI) e solicitagdes de
licenciamento (Art. 22, XX).
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§ 2° Depois de analisado pela Prefeitura, o anteprojeto sera devolvido ao interessado
com a indicacdo das alteragdes (conforme Anexo II), corre¢des ou complementagoes

necessarias para a elaboragao do projeto final.

§ 32 A contagem do prazo referido no "caput" deste artigo interrompe-se durante o
periodo utilizado pelo interessado para executar alteracdes, corre¢es ou prestar
informagdes solicitadas pela Prefeitura.

Art. 27. Aceita a concepgdo urbanistica e sanitaria do loteamento, o interessado tera o
prazo de 120 (cento e vinte) dias tteis para elaborar os projetos executivos do
parcelamento, com as alteragdes, corregdes ou complementagbes solicitadas pela
Prefeitura, conforme Anexo III, sob pena de caducidade do requerimento.

Art. 28. O projeto final de loteamento composto dos projetos urbanistico e geométrico,
devidamente assinados pelo(s) proprietario(s) e pelo responsavel técnico, sera entregue
a Prefeitura no formato padrao, em 04 (quatro) vias, sendo 01 (uma) via original, 02
(duas) copias impressas e 0l(uma) cépia digital, e sera composto pelos elementos
constitutivos listados no Anexo III deste Decreto e pela documentagao relacionada no
Anexo XV deste Decreto.

Art. 29. Elaborado o projeto urbanistico e projetos complementares executivos, o
interessado sera encaminhado ao 6rgdo ambiental competente para obtencdo da
autorizagdo ambiental correspondente a fase de instalagdo, em conformidade com o
fluxograma do processo de aprovagdo de loteamento e licenciamento ambiental
constante no Anexo XXIV deste Decreto.

Art. 30. Obtida a autorizagdo ambiental correspondente a fase de instalagdo, a Prefeitura
examinara o projeto final completo e se pronunciara no prazo maximo de 45 (quarenta
e cinco) dias titeis sobre a aceitagéo ou rejeigao do projeto apresentado, descontados os
dias utilizados pelo interessado para executar alteragbes, corregbes ou prestar
informagdes solicitadas pela Prefeitura Municipal, em conformidade com o fluxograma
do processo de aprovagdo de loteamento e licenciamento ambiental constante no Anexo
XXIV deste Decreto.

§ 1° O interessado tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias tuteis para executar
alteragdes, corregdes ou prestar informagdes solicitadas pela Prefeitura Municipal, sob
pena de caducidade do requerimento.

§ 2° Transcorrido o prazo determinado sem manifestagdo da Prefeitura Municipal, o
projeto sera considerado rejeitado.
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§ 3° Aprovado o projeto final pela Prefeitura Municipal, serao fornecidas ao interessado,
duas c6pias do ato de aprovagdo e duas vias das pecas do projeto, uma das quais sera

encaminhada ao Cartério de Registros de Imoveis.

Art. 31. Obtida a autorizacio ambiental correspondente a fase de instalagdo, a Prefeitura
examinara o projeto final completo e se pronunciara no prazo maximo de 45 (quarenta
e cinco) dias uteis sobre a aceitagédo ou rejeigao do projeto apresentado, descontados os
dias utilizados pelo interessado para executar alteracOes, correcdes ou prestar
informacdes solicitadas pela Prefeitura Municipal.

§ 1° A andlise técnica dos aspectos ambientais dos projetos de loteamento e
desmembramento, no &mbito municipal, sera realizada pela Divisao de Meio Ambiente
da Prefeitura, que fornecerd o suporte técnico ao Conselho Municipal de Conservagao e
Desenvolvimento do Meio Ambiente (CODEMA), atuando como sua Secretaria
Executiva, conforme previsto no Artigo 9° da Lei Municipal n® 1.339/2001 e nos Artigos
15° e 16° do Regimento Interno do CODEMA. Os pareceres técnicos elaborados pela
Divisdo subsidiardo a manifestaco e deliberagio do CODEMA nos casos em que a Lei
Municipal n? 1.339/2001 (Art. 2%, XI e XX) ou demais normas aplicaveis exigirem a
opinido ou aprovagao deste colegiado. A Divisao de Meio Ambiente devera submeter
as matérias a0 CODEMA com antecedéncia suficiente para que o Conselho possa se
manifestar dentro do prazo estabelecido no caput deste artigo para o pronunciamento

da Prefeitura Municipal.

§ 2¢ O interessado tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias uteis para executar
alteracdes, correcdes ou prestar informagdes solicitadas pela Prefeitura Municipal, sob

pena de caducidade do requerimento.

§ 3° Transcorrido o prazo determinado sem manifestacdo da Prefeitura Municipal, o

projeto sera considerado rejeitado.

§ 4° Aprovado o projeto final pela Prefeitura Municipal, serao fornecidas ao interessado,
duas cépias do ato de aprovagdo e duas vias das pecas do projeto, uma das quais sera
encaminhada ao Cartdrio de Registros de Iméveis.

Art. 32. A modificacdo de loteamento corresponde a aprovagao de um novo projeto de

parcelamento, nos termos estabelecidos por este Decreto.

Art. 33. Para a aprovagao de projetos de desmembramento, o interessado apresentaré
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade e da
planta do imével a ser desmembrado contendo as indicacdes e documentagio listadas
no Anexo XVI deste Decreto.

Art. 34. Aplicam-se a0 desmembramento, que se apresentem na forma de subdiviséo de
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gleba ou lotes, além das restri¢bes impostas ao parcelamento do solo pela Lei Federal n®
6.766, de 19 de dezembro de 1979, e artigo 40 deste Decreto, as disposigoes urbanisticas

exigidas para o loteamento.

Art. 35. A Prefeitura Municipal terd o prazo méximo de 15 (quinze) dias uteis para
aprovar ou rejeitar o projeto de desmembramento, desde que apresentado com todos os

elementos necessarios.

Art. 36. Naquilo que couber, deverdo fazer parte integrante do processo de loteamento

e desmembramento, para efeito de analise, os laudos, pareceres e anuéncias listados no
Anexo XVII deste Decreto.

Art. 37. Por infracdo as disposigdes deste Decreto, serdo aplicadas as penalidades
impostas no Capitulo IX, artigo 50, 51 e 52 da Lei Federal n® 6.766/1979.

Art. 38. A realizacdo de parcelamento sem aprovagao do executivo enseja a notificagdo
do seu proprietério ou de qualquer de seus responséaveis para paralisar imediatamente
as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regularizacdo do
empreendimento no prazo de 05 (cinco) dias tteis seguintes a paralisagao, sujeitando-
se as penalidades detalhadas no Anexo XVIII deste Decreto.

Art. 39. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagao do proprietario
para que dé entrada no processo junto ao cartorio competente nos 5 (cinco) dias uteis

seguintes, sujeitando-se as penalidades detalhadas no Anexo XVIII deste Decreto.

Art. 40. A ndo conclusdo da urbanizagdo no prazo de validade fixado no Decreto sujeita
o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor equivalente a 5.000
(cinco mil) UFM por més, ou fragao de més, de atraso.

Art. 41. Nos casos omissos sera admitida a interpretagao analogica das normas contidas

neste Decreto, e nas legislacdes proprias.
Art. 42. Os prazos previstos neste Decreto serdo contados em dias tuteis.

Art. 43. O municipio podera promover a adequacdo a este Decreto, dos loteamentos
inacabados ou clandestinos, considerando as razdes listadas no Anexo XIX deste
Decreto.

Art. 44. Para fins de ressarcimento dos custos com as obras de conclusdo de loteamento
inacabado, o Municipio promovera a execugdo das garantias e os procedimentos
judiciais necessarios, conforme detalhado no Anexo XX deste Decreto.

Art. 45. O Municipio, para assegurar a regulamentacdo do loteamento ou
desmembramento, bem como o ressarcimento integral das importancias despendidas

ou a despender podera ainda promover judicialmente os procedimentos cautelares
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necessarios.

Art. 46. Sao partes integrantes deste Decreto os seguintes Anexos:

Anexo I - Pardmetros e Caracteristicas Geométricas das Vias;

Anexo II - Elementos Constitutivos do Anteprojeto de Loteamento;

Anexo III - Elementos Constitutivos do Projeto Executivo de Loteamento;
Anexo IV - Planilha Orcamentaria e Cronograma de execugio de cada projeto;
Anexo V - Mapa do Perimetro Urbano;

Anexo VI - Condi¢oes Impeditivas para Loteamentos ou Desmembramentos;
Anexo VII - Areas Nio Edificaveis;

Anexo VIII - Requisitos Urbanisticos para Areas Piiblicas;

Anexo IX - Requisitos de Area e Testada Minima dos Lotes e Comprimento
Maximo das Quadras;

Anexo X - Hipoteses de Aprovacio de Lotes Isolados;

Anexo XI - Obras Minimas de Urbanizacao;

Anexo XII - Exigéncias para Execucdo das Obras;

Anexo XIII - Garantias para Execuc¢ao das Obras;

Anexo XIV - Documentagao e Contetido para Diretrizes e Anteprojeto;
Anexo XV - Documentagao e Contetido para Projeto Executivo;

Anexo XVI - Documentacao e Indica¢gdes para Desmembramento;
Anexo XVII - Laudos, Pareceres e Anuéncias Exigiveis;

Anexo XVIII - Penalidades;

Anexo XIX - Razdes para Adequacdo de Loteamentos Irregulares;
Anexo XX - Procedimentos para Ressarcimento de Custos;

Anexo XXI - Zoneamento Ambiental e Areas de Preservacio Permanente;

Anexo XXII - Funcionamento da Comissio Permanente de Analise de
Loteamentos;

Anexo XXIII - Critérios de Avaliacio de Projetos de Loteamento e
Desmembramento;

Anexo XXIV - Fluxograma do Processo de Aprovacio de Loteamento e
Licenciamento Ambiental.
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DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 47. Os loteamentos cuja aprovagdo definitiva tenha sido concedida sob a égide do
Decreto n® 1.785/2021, de 27 de outubro de 2021, mantém-se validos em todos os seus

termos, nio sendo afetados pelas disposicdes deste Decreto.

Art. 48. Os processos de analise e aprovagao de loteamentos e condominios fechados
que se encontrem em tramitacdo, com viabilidade aprovada ou suspensos na data de
publicagao deste Decreto, terdo as fases subsequentes analisadas sob a 6tica das normas
deste Decreto, sem prejuizo das fases ja analisadas e aprovadas sob a égide do Decreto
ne 1.785/2021. E facultado ao interessado, mediante requerimento formal, solicitar a

aplicagéo integral das normas deste Decreto ao processo em Curso.

Art. 49. Este Decreto revoga o Decreto n® 1.785/2021, de 27 de outubro de 2021,
reestruturando as normas e critérios para analise e aprovagdo de loteamentos e
condominios fechados, sem alterar, no essencial, o contetido e as exigéncias

anteriormente estabelecidas.

Art. 50. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagao.

Santo Anténio do Amparo, 15 de maio de 2025.
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Anexo I - Parametros e Caracteristicas Geométricas das Vias(Referente aos Artigos 17
e 18)

As vias de circulagdo classificam-se, sob o aspecto funcional, da seguinte forma:

1. VIA DE TRANSITO RAPIDO: Caracterizada por acessos especiais com transito
livre, sem interse¢oes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem

travessia de pedestres em nivel.

2. VIA ARTERIAL: Caracterizada por intersecoes em nivel, com acessibilidade aos
lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando 0 transito entre as

regides da cidade.

3. VIA COLETORA: Destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,

possibilitando o transito dentro das regides da cidade.

4. VIA LOCAL: Caracterizada por intersecdes em nivel, destinada apenas ao acesso
local ou a é4reas restritas, permitindo apenas baixas velocidades. Poderao ter

completa abertura ao acesso de pessoas e veiculos em qualquer ponto.

5. VIA URBANA: Ruas, avenidas, vielas, ou caminhos e similares abertos a
circulacdo puiblica, situados na 4rea urbana, caracterizados principalmente por

possuirem imoveis edificados ao longo de sua extensao.
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aio Minimo de Curvatura Horizontal (m)
Rampa Maxima (%)

l | l 1

l 1 | !

Rampa Minima (%) [ 05 | 05 [ 65 | 08 =2 |

Taixa de Rolamento minimo (m) | 5 | 35 [ a5 | -- 18 |

Acostamento (m) | - [ - | 2 | - - | ==
Canteiro Central (m) [ 1 1 e . | == =
Passeio minimo (m) [ 2 75 | 15 | 18 | A

Hamero de Faixa de Transito (uni.) | | 2 1 2 | -- |

| i ! l l

Faixa de Dominio Minima (m)




PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO AMPARO /| MG
RUA JOSE COUTINHO - 39 CNPJ 18.244.335/0001-10

Anexo II - Elementos Constitutivos do Anteprojeto de Loteamento(Referente ao
Artigo 24)

O anteprojeto de loteamento deverd conter, obrigatoriamente, os seguintes elementos
constitutivos, além da documentacgao listada no Anexo XIV:

1. Concepgao do Projeto Urbanistico:

2. Proposta de parcelamento da area, desenhada sobre planta planialtimétrica, na
escala 1:1.000 ou 1: 2.000, nos formatos padrdes, assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, com curvas de nivel de metro em metro, apresentando os

seguintes elementos:

3. Langamento do sistema viario, estaqueado de 20 (vinte) em 20 (vinte) metros, com

respectivos greides;
4. Indicacao das areas de preservagao permanente;
5. Indicacdo das areas publicas;
6. Divisao das quadras em lotes;
7. Quadro quantificado e determinando os percentuais de:
8. Numero e area total dos lotes;
9. Extensao e area das vias;
10. Area de preservagio permanente;
11. Area dos equipamentos ptblicos;
12. Area verde;
13. Area total do terreno.
14. Concepgao do sistema de drenagem pluvial.

15. Concepgao e termo de anuéncia das CONCESSIONARIA DE AGUA ao projeto

de abastecimento d’agua.

16. Concepgéo e termo de anuéncia das CONCESSIONARIA DE AGUA ao sistema
de coleta e tratamento dos esgotos sanitarios, nos termos da Deliberacao
Normativa COPAM NP° 58 de 28 de novembro de 2002.

17. Termo de anuéncia da CEMIG ao projeto de fornecimento de energia elétrica.

18. Estudos geoldgico-geotécnicos da area, visando a caracterizagao do solo e subsolo

quanto ao grau de susceptibilidade a processos erosivos.
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19. Documento comprobatério da capacidade, por parte das concessionarias de

servigos publicos de abastecimento d’agua, esgotamento sanitario e fornecimento

de energia elétrica, de estender seu atendimento & gleba objeto de parcelamento.
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Anexo III - Elementos Constitutivos do Projeto Executivo de Loteamento(Referente
aos Artigos 27 e 28)

O projeto executivo de loteamento devera conter, obrigatoriamente, os seguintes

elementos constitutivos, além da documentacao listada no Anexo XV:
1. Projeto Urbanistico e Geométrico:

2. Projeto na escala 1: 1.000 ou 1: 2.000, nos formatos padrdes, em 05 (cinco) vias (1
original, 3 c6pias impressas, 1 c6pia digital), assinado pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, contendo:

3. A altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em metro com

confrontacdes e divisas da area loteada e orientagao;

4. A indicacdo de cursos d’agua, nascentes, mananciais, das areas revestidas com

vegetacao nativa, das areas de servidao e nao edificaveis;

5. A demarcacio das areas de preservagdo permanente com todas as dimensoes

cotadas;
6. A subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas dimensodes e numeracao;
7. O sistema viario com a respectiva hierarquia;

8. A planta de locagdo topografica na escala 1:1000, contendo o tragado do sistema
viario, o eixo de locagdo das vias, as dimensoes lineares e angulares do projeto;

raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

9. A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de

curvas e vias projetadas;
10. O quadro-resumo dos elementos topograficos;

11. As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

12. Dos perfis longitudinais das vias e logradouros tirados nos eixos de cada via
ptiblica, sendo uma via em papel milimetrado, na escala 1:1000 vertical;

13. As secbes transversais de todas as vias de circulagdo e pragas, em numero

suficiente para cada uma delas, na escala 1:2000;
14. A indicacdo das areas publicas que passarao ao dominio do municipio;

15. A denominacéo e a destinagdo de areas remanescentes;



16.

TZ
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A legenda e o quadro-resumo das areas, com a discriminagao da area em metros

quadrados e percentual em relagdo a 4rea total parcelada;

Quadro estatistico contendo: area dos lotes; area de preservacdo permanente;
area dos equipamentos; area verde; extensao e area das vias; nimero de lotes;

area total do terreno.

18. Memorial descritivo, contendo: a descrigao de todos os lotes, com suas dimensoes

19.
20.

21.

e confrontagdes; as limitagdes que eventualmente gravem &reas de terrenos; a
indicacdo e quantificagdo das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato de registro do parcelamento; descri¢ao sucinta do loteamento,
com suas caracteristicas e a fixagdo das zonas de uso predominante, observadas
as diretrizes da Prefeitura Municipal.

Projeto de Terraplanagem:

Contendo: se¢bes transversais do terreno indicando a plataforma, off-set, etc.,
com espagamento maximo de 20 (vinte) metros; indicagdo das areas onde
ocorrerdo cortes e aterros; indicagdo dos locais de empréstimo de bota-foras;
calculo dos volumes; distribuicao dos materiais; obras e medidas de protecdo
contra erosdo; memoria justificativa, contendo a descricao e justificativa da(s)
metodologia(s) utilizada(s), parametros assumidos, calculos -elaborados,
resultados obtidos e conclusoes.

Concepgao basica dos sistemas de saneamento basico:

Drenagem Pluvial: Apresentacdo das alternativas de concepgdo, de localizagéo,

tecnologias e métodos construtivos adotados, justificando a alternativa escolhida
e os parametros de projeto, sob os aspectos técnico e ambiental. Na hipdtese de
adogdo de sistema proprio, deverdo ser ainda apresentados: a localizagao do
projeto, em escala adequada, indicando na area de influéncia direta; os corpos
d’agua, detalhando aqueles que serdo objeto de intervencdo; os assentamentos
populacionais, os equipamentos urbanos e de lazer. O Memorial Descritivo do
sistema contendo, no minimo, as seguintes informagbes: concepgao,
dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos elementos do sistema;
vazbes de projeto, vazdo de estiagem, declividades, velocidades criticas de
escoamento; descricao detalhada das etapas de implantagdo; descricio dos
sistemas operacionais e de manutengéo, identificando as entidades responsaveis
pelos mesmos; previsao de amplia¢do do sistema; nos casos de dragagem,
informar ainda o volume e a caracterizacao do material dragado, os locais de sua
disposi¢ao final e os perfis iniciais e finais dos locais dragados. As seguintes
representagdes graficas do sistema, em escala adequada: tracado basico proposto,

indicando a faixa de servidao, as vias marginais e as possiveis interferéncias com
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sistemas vidrios, cursos d’agua e com outros sistemas ou equipamentos urbanos;

segoes-tipo ao longo dos canais; localizagdo dos pontos de lancamento e
indicagao das estruturas hidraulicas especiais. As seguintes informacoes sobre a
etapa de operacdo/utilizacdo do sistema: procedimentos operacionais e

programas de manutencao; qualificacao e estimativa da mao-de-obra.

Abastecimento de agua: Apresentacdo das alternativas de uso de mananciais
(inclusive os subterraneos), de concepgao, de localizagdo e as tecnologias e
métodos construtivos estudados, justificando as alternativas escolhidas e os
parametros de projeto adotados, sob o aspecto técnico, econémico e ambiental,
bem como sua compatibilizagdo com os sistemas de abastecimento de agua
existentes e planejados. No caso de utilizagdio do sistema publico de
abastecimento de agua, apresentar termo de anuéncia do érgao responsavel por
sua administracdo. Na hipotese de adogdo de sistema préprio apresentar ainda:
a caracterizacdo e justificativa da escolha do manancial selecionado, em relacdo
aos seguintes aspectos: condigbes de protecao do manancial, especialmente
quanto a cobertura vegetal e pressao de ocupacao urbana; caracteristicas fisicas-
quimicas e bacteriolégicas do manancial; vazao maxima, média e minima, obtida
a partir de série historica, sempre que possivel, nos casos de mananciais
superficiais; nos casos de mananciais subterraneos, apresentar vazdes de
explotagdo e caracteristicas hidrodinamicas dos aquiferos, indicando a zona de
influéncia dos pogos e a profundidade do nivel dindmico do aquifero e das
camaras de bombeamento. O Memorial Descritivo do sistema contendo, no
minimo, as seguintes informacdes: concepc¢ao, dimensionamento preliminar e
caracteristicas técnicas dos elementos do sistema; periodo de alcance do
empreendimento; descrigdo detalhadas das etapas de implantagdo; previsdo de
ampliacao do sistema; descricao dos sistemas operacionais, identificando as
entidades responsaveis pela operagao e manutengdo do sistema. Nos casos de
barragens para a captagdo apresentar ainda: area de inundagao; cotas maximas e
minimas; vazao estimada do vertedouro e vazao remanescente no curso d’agua
a jusante da barragem; programa de remoc¢do da vegetacdo na area a ser
inundada; estimativa de vida ttil do reservatorio. Nos casos de ETA apresentar
ainda: localizacdo, dimensionamento do sistema de tratamento e disposicao final
dos residuos da ETA; especificagdo, quantidade e local de armazenamento dos
produtos quimicos utilizados para tratamento de agua. As seguintes
representacdes graficas do sistema, em escala adequada: "layout” das unidades e
componentes do sistema, indicando a distribuicdo das areas a eles destinadas,
inclusive, patios de servigos e manobras, faixas de protecdo, pontos de geragao,

armazenamento e destinagdo final de residuos, etc; localizagdo das areas
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previstas para ampliagdo ou implantagdo de unidades complementares ao

sistema, etc; tracado dos sistemas de adugédo indicando a faixa de dominio e as
possiveis interferéncias com sistemas vidrios, cursos d’agua e com outros
sistemas ou equipamentos urbanos. As seguintes informagdes sobre a etapa de
operacdo; vazdo, frequéncia e duragdo estimada das descargas de fundo dos
reservatorios de barragens; procedimentos e frequéncia das operagdes de
descargas das adutoras; procedimentos operacionais da unidade de destinagdo
final dos residuos gerados na ETA; procedimentos operacionais e programas de
manutencio; qualificacdo e estimativa de mao-de-obra.* Esgotos Sanitarios:
Descricdo do sistema coletor, destinagdo final e ponto(s) de lancamento dos
efluentes, assim como suas alternativas; compatibilizagdo com os sistemas de
esgotos sanitarios existentes e planejados; estimativas de vazoes; area disponivel
para tratamento; alternativas de concepgao, de localizagao (ou tragado),
tecnoldgicas e construtivas; justificativas quanto a alternativa escolhida e os
parametros de projeto adotados, sob os aspectos técnicos e ambientais. No caso
de utilizagdo do sistema ptiblico de esgotamento sanitario apresentar termo de
anuéncia do 6rgao responsavel por sua administragao. Na hipétese de adogao de
sistema proprio deverdo ser apresentados ainda, o Memorial Descritivo do
sistema contendo, no minimo, as seguintes informagdes: concepgao,
dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos elementos do sistema;
periodo de alcance do empreendimento; descricdo detalhada das etapas de
implantagdo; previsao de ampliacio do sistema; descri¢do dos sistemas
operacionais, identificando as entidades responsaveis pela operagdo e
manutencao do sistema. Nos casos de ETE, apresentar ainda: caracterizagéo dos
efluentes quanto a vazdo e aos seguintes parametros: pH; temperatura; DBO;
sélidos em suspensdo, Oleos e graxas; dimensionamento preliminar,
caracterizacdo, armazenamento, transporte e disposicao final de lodo e demais
residuos gerados nas unidades de tratamento; especificagao, quantidade e local
de armazenamento dos produtos quimicos utilizados para tratamento de
esgotos; local de lancamento do efluente de origem doméstica, mesmo que
tratados. Em caso de lancamento em corpos d’agua, apresentar a caracterizagao
do mesmo quanto a sua capacidade de autodepuragdo. Em caso de utilizacdo do
sistema publico existente: apresentar termo de anuéncia do 6rgao responsavel
por sua administragdo, atestando a sua capacidade de recebimento e tratamento
do efluente; anuéncia para ocupacdo da APP. As seguintes representagdes
graficas do sistema, em escala adequada: "layout" das unidades indicando a
distribuicio das areas destinadas as diferentes unidades e componentes do
sistema, inclusive patios de servigos e manobras, faixas de protegao, pontos de
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geragao, armazenamento e disposigdo final de residuos, etc; localizagdo das areas

previstas para ampliacdo e implantacao de unidades complementares ao sistema;
nos casos de lancamento em corpos d’agua apresentar o tracado basico dos
emissarios indicando a(s) faixa(s) de dominio e as possiveis interferéncias com
sistemas viarios e cursos d’agua. As seguintes informacdes sobre a operagdo do
sistema: periodo de pré-operacdo (partida); procedimentos operacionais da
unidade de destinagao final do iodo e residuos gerados; procedimentos
operacionais, regime de funcionamento e programas de manutencio;
qualificacdo e estimativa de mao-de-obra.
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Anexo IV - Planilha Or¢amentdria e Cronograma de execucio de cada
projeto(Referente aos Artigos 24 e 46)

A planilha or¢amentaria e o cronograma de execucdo de cada projeto deverao seguir o
modelo abaixo, indicando a previsdo de realizagao de cada servigo ao longo dos meses:

ITEM SERVICO MES 1 Mes 2 MES 3 o MEs 24 MEs =25
Demarcagdo das guadras e dos
1 lotes
Terraplanagem das ruas, de acordo
2 com ©s perfis aprovados
Sistema de Galerias de Aguas
3 Pluviais

Drenagem de terrenos pantancsos
conforme {(indicar legislacgao)

5 Guias e sarjetas
& Pavimentagdc das ruas e avenidas
Sinalizacgdo viaria horizontal e
7 vertical

Rampas de acesso a vias e
logradouros para pesscas com
deficiéncia ou necessidades

8 especiais
Pontos de paradas de dnibus com
E] infraestrutura = mobiliarioc
Redes de iluminagdoc publica e de
10 energia domiciliar
Sistema de abastecimento de agua
11 potavel

Sistema de coleta, afastamento,

tratamento e disposig¢loc final de

12 esgoto

Arborizagio das pragas, sistema

de lazer e passeios pablicos e
instalagdoc de pargues de

i3 recreagao infantil
Preservagio, recuperagéoc e

14 constituigidc de areas verdes
Implantacdoc de dutos de aguas

15 pluviais sobre os lotes

16 Execugdo de passelos publicos

Execugio de Arvores nas calgadas

17 e Areas Pablicas

18 Reflorestamento ciliar
Cercamento com alambrade, ou

18 similaxr

Pontes, pontilhdes, wviadutos,
zo passarelas, tuneis e travessias
Relocacio das linhas de

21 transmissdo




PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO AMPARO / MG
RUA JOSE COUTINHO - 39 CNPJ 18.244.335/0001-10

Anexo V - Mapa do Perimetro Urbano(Referente ao Artigo 3¢ e 46)

Este anexo consiste no mapa oficial do perimetro urbano do Municipio de Santo
Ant6nio do Amparo, conforme definido em Lei Municipal. O parcelamento do solo para

fins urbanos somente é permitido dentro da area delimitada por este mapa.
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Anexo VI C Condicoes Impeditivas para Loteamentos ou
Desmembramentos(Referente ao Artigo 47)

Além das proibigdes constantes do disposto no Artigo 3° da Lei Federal n® 6.766, de 19
de dezembro de 1979, nado serdo permitidos os loteamentos ou desmembramentos nas
seguintes areas:

1. Areas localizadas fora do Perimetro Urbano; fora da Zona de Expansao Urbana e
fora das Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS, nos termos da Lei
Complementar n® 1.910/2019.

2. Areas necessarias a implantacao de planos, programas e projetos essenciais ao
desenvolvimento do municipio conforme diretrizes de planejamento municipal.

3. Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias

para assegurar o escoamento das ég‘uas.

W

. Areas alagadicas ou continuas a mananciais, cursos d’agua, represas e demais
recursos hidricos sem a prévia manifestacao das autoridades competentes.

)]

. Em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselham a edificagao.

6. Em d4reas de conservacdo ambiental, como as areas de cobertura vegetal
significativa, como topos de morros e matas ciliares, a defesa do interesse cultural
e/ou paisagistico, como as Zonas de Especial Interesse Ambiental, definidas pela
legislacao pertinente.

-q

. Areas cuja declividade natural seja superior a 30% (trinta por cento), salvo se o
parcelamento de areas com declividade entre 30% e 35%, oferecer seguranca
técnica de estabilidade do solo, confirmada através de apresentagdo de laudo
geotécnico e projetos de contencao acompanhados da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica-ART do Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA.

8. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide ptiblica, sem

que sejam previamente saneados.

9. Areas sem condigbes de acesso e/ou atendimento por infraestrutura basica
adequada ou naquelas onde a poluigao impeca condigdes sanitarias suportaveis,
até sua devida corregao.

10. Em area necessaria ao desenvolvimento do Municipio, a defesa das reservas
naturais, a preservacdo do interesse cultural e histérico e a manutencdo dos
aspectos paisagisticos, de acordo com o planejamento municipal.
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11. Em outras areas que, por ato do Prefeito Municipal ou por for¢a de Lei/Decreto,

sejam declaradas areas de preservagao, em funcao das caracteristicas naturais ou

da necessidade de ampliagéo da taxa de areas verdes na cidade.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO AMPARO / MG
RUA JOSE COUTINHO - 39 CNPJ 18.244.335/0001-10

Anexo VII - Areas Nio Edificaveis(Referente ao Artigo 6°)
Serdo consideradas areas nao edificaveis:

1. Faixa de 15 (quinze) metros de cada lado, ao longo das aguas correntes e
dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos e cursos
d’dgua canalizados, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica, sendo

permitida a instalacao de vias marginais.

2. Areas de Preservacao Permanente, conforme Lei N® 12.651, de 25 de maio de 2012
e Lei n® 20.922, de 16 de outubro de 2013, incluindo:

3. Para os Cérregos José Resende e seus afluentes, Cérrego Laranjeira e seus
afluentes e Corrego Fonte do Mato e seus afluentes, inseridos no perimetro
urbano, intervalo entre 15 e 30 metros de largura, em cada margem (faixa non
aedificandi).

4. Para o Ribeirdo do Amparo, 30 m (trinta metros), de largura minima em cada
margem (faixa non aedificandi).

5. Para os demais afluentes que compdem as bacias hidrograficas citadas, dentro do
Perimetro urban, intervalo entre 15 e 30 metros de largura de faixa non
aedificandi.

6. Nas nascentes, dentro do perimetro urbano, ainda que intermitentes e nos
chamados "olhos d’agua’, qualquer que seja a sua situacdo topografica, um
intervalo de raio de 15m a 50 metros de largura.

7. Nos topos de morros, montes e montanhas, em areas delimitadas a partir da curva
de nivel correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura minima da elevagéao entre

cinquenta e trezentos em relagao a base.

8. Nas encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100%

na linha de maior declive.
9. Areas definidas por laudos dos 6rgaos Estaduais ou Federais competentes.

10. Excetuam-se dos casos previsto no item 2, as edificacbes e os parcelamentos ja
consolidados até a data da promulgacdo da Lei Complementar n® 2.007/2021.

11. Nos casos das alineas a, ¢, d do item 2, em func¢do da dindmica de ocupagdo e
adensamento do territério, sendo possivel, a definicdio de parametros
urbanisticos diferenciados em Areas de Protegio Permanente — APP, deverdo ser

definidas em cada projeto, ouvido o Conselho Municipal de Meio Ambiente -



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO AMPARO / MG
RUA JOSE COUTINHO - 39 CNPJ 18.244.335/0001-10

CODEMA.

12. Nos casos do item 4, ficam sujeitos a avaliagao do impacto urbanistico causado e
ao licenciamento ambiental, a cargo dos érgaos competentes, ouvido o Conselho
Municipal de Conservagao e Desenvolvimento do Meio Ambiente (CODEMA),
sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis, como o Estudo de Impacto
Ambiental (EIA), Relatorio do Impacto sobre o Meio Ambiente (RIMA) e o
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), elaborados por responsavel técnico
legalmente habilitado.
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Anexo VIII - Requisitos Urbanisticos para Areas Publicas(Referente ao Artigo 99)

As areas publicas dos loteamentos atenderao aos seguintes requisitos urbanisticos:

1. A localizacao das vias principais e das areas destinadas a equipamentos publicos
urbanos e comunitarios e das areas destinadas a espacos livres de uso publico
sera determinada pela Prefeitura nas diretrizes, com fundamento em critérios
locacionais justificados.

2. O percentual de areas destinadas a equipamentos puiblicos urbanos, comunitarios
e espacos livres de uso publico sera de, no minimo, 15% (quinze por cento) da
gleba loteada.

3. A transferéncia prevista no item 2 nao se aplica as glebas com area inferior a
5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), desde que essas glebas nao integrem

areas superiores a esse limite.

4. No caso de glebas com até 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), é facultado

converter a transferéncia prevista no item 2 em pagamento em espeécie.

5. O valor da conversdo prevista sera calculado de acordo com o valor de mercado,
tomando-se como referéncia o valor médio de trés avaliagbes apresentadas por
pessoas ou empresas credenciadas pelo CRECI — Conselho Regional de
Corretores de Imdveis, que também sera utilizada para calculo do IPTU e do
Imposto sobre Transmissao Intervivos de Bens Iméveis — ITBL.

6. Todo parcelamento contera area(s) destinada(s) a praga publica, se possivel na
area central do parcelamento, na proporgao de 5% (cinco por cento) da area total

parcelada, incluidos no percentual referido no item 2.

7. 15% (quinze por cento) da superficie de cada area destinada ao registro do
equipamento publico urbano ou comunitario, e transferida ao dominio publico
no ato de parcelamento, apresentara declividade natural do terreno menor ou
igual a 15% (quinze por cento).

8. As areas destinadas a implantacdo de equipamentos ptublicos urbanos e
comunitarios transferidas ao municipio terdo, no minimo, 12m (doze metros) de

frente para logradouro publico.

9. As areas destinadas a implantagdo de equipamentos publicos e comunitarios nao
poderao ser cortadas por cursos d’agua, valas, linhas de transmissao, alta tensao

e outros.

10. Os espacos livres de uso publico e as areas de preservacao permanente e areas
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verdes que fizerem divisa com lotes serdo separadas destes mesmos lotes por vias

pavimentadas.

11. As vias publicas de circulago se articulardo com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas e aprovadas, formando um sistema hierarquizado conforme os

pardmetros minimos estabelecidos no Anexo I deste Decreto.

12. Caso as vias existentes tenham dimensdes menores que a exigida, a articulagao

sera feita por meio de rotatdria ou praga.

13. Via urbana sem acesso a outras vias, deverdo apresentar rotatérias ao final da

pista de rolamento, a serem apresentadas no projeto urbanistico.
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Anexo IX - Requisitos de Area e Testada Minima dos Lotes e Comprimento Maximo
das Quadras(Referente ao Artigo 10)

Os lotes terdo area e testada minima e as quadras comprimento maximo definidos em

funcdo dos modelos de parcelamento estabelecidos no quadro que se segue:

Quadro de Requisitos de Lotes e Quadras por Modelo de Parcelamento (Conforme
Artigo 10 da Lei Complementar n® 2.007/2021)

125 5 260
150 8 260
200 10 260
240 10 260
360 12 260
450 15 260
720 19 360
1000 20 360
2000 30 360

Os lotes terdo, obrigatoriamente, testada voltada para a via ou logradouro ptblico.
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Anexo X - Hipéteses de Aprovacdo de Lotes Isolados(Referente ao Artigo 11)
Nao é permitida a aprovagao de lotes isolados, a ndo ser que:

1. Situados em quarteirées delimitados, por pelo menos, 03 (trés) vias publicas
aprovadas ou pavimentadas.

2. Quando origindrios de regularizagdo de desmembramentos ou loteamentos
clandestinos.

3. Localizados em terrenos lindeiros as rodovias estaduais, municipais e federais,

respeitado o sistema de vias estruturais do municipio.

4. Para ser admitida como delimitada de quarteirdo, a via de pedestre deve,

obrigatoriamente, promover a ligacao entre duas vias de circulagdo de veiculos.
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Anexo XI - Obras Minimas de Urbanizacdo(Referente ao Artigo 12)

Todo loteamento a ser executado no Municipio devera atender ao padrao minimo de

urbanizagdo mediante a execugao das seguintes obras:

1. Abertura de vias, com minimo de 10 metros de largura, colocagdo de meio-fio, com

0s respectivos marcos de alinhamento e nivelamento.

2. Meio-fio rebaixado em todas as esquinas para acesso de cadeirantes, devidamente
identificado.

3. Demarcagao de lotes, quadras e logradouros, com marcos.
4. Contengao de encostas, quando necessério.

5. Sistema de drenagem e escoamento de aguas pluviais, de acordo com as

especificagbes técnicas indicadas pelo 6rgdo competente.

6. Rede de abastecimento de agua em todas as vias, nos padrdes técnicos

determinados pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e pelo
érgao competente.

7.Rede de energia elétrica e iluminagao ptiblica, de acordo com as normas e padrdes
estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e com as
especificagbes técnicas indicadas pelo drgdo competente.

8. Pavimentagao em todo sistema vidrio.

9. Rede de esgotos sanitarios em todas as vias de padrdes técnicos determinados pela

ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e pelo érgéo competente.

10. Arborizagdo das vias de circulagdo e ajardinamento dos espacos livres de uso

publico e replantio nos fundos de vale.
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Anexo XII - Exigéncias para Execucdo das Obras(Referente ao Artigo 13)
As obras de execugao de loteamento deverao atender as seguintes exigéncias:

1. Os canteiros de obras e caminhos de servigo deverao ser replantados tao logo se
tornem inoperantes. '

2. Quando necessario, deverao ser construidas barragens de contengao.

3. Nos trabalhos de arruamento e terraplenagem deverao ser tomadas medidas para

controle de erosao.

4. Os cortes e aterros, em taludes estaveis e com valetas de drenagem, serdo
plantados com capim nativo.

5. O carregamento de terra devera ser executado imediatamente apds efetuado o
corte no terreno. Para a destinacdo final do material proveniente dos cortes
("bota-fora"), o interessado devera utilizar areas devidamente licenciadas pelos
6rgaos ambientais competentes, devendo solicitar previamente a Prefeitura
Municipal a ciéncia e validagdo da area de '"bota-fora" a ser utilizada,
apresentando o respectivo comprovante de licenciamento ambiental da area.
Cabera a Prefeitura Municipal verificar a conformidade da area indicada com o
planejamento municipal e a legislacio ambiental pertinente, sem prejuizo da

responsabilidade integral do interessado pela correta destinagao.
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Anexo XIII - Garantias para Execugio das Obras(Referente ao Artigo 14)

A execucdo das obras de urbanizagdo serd garantida pelo deposito, confiado ao
municipio, do valor a elas correspondente, em forma de fianga bancéria, espécie ou
hipoteca de lotes, cujo valor seré avaliado, segundo técnica pericial, a partir do preco de

lotes da mesma regido, no momento da aprovagao do loteamento.
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Anexo XIV - Documentacio e Contetido para Diretrizes e Anteprojeto(Referente aos
Artigos 20, 21, 22 e 24)

Para a elaboracdo do projeto de loteamento, as fases de Diretrizes e Anteprojeto exigirao

a seguinte documentagéo e contetido:
Para a fixacdo de Diretrizes (Art. 20 e 21):
1. Requerimento do interessado, instruido com:

2. Titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da gleba
expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis da Comarca.

3. Certidbes negativas federais, estaduais, municipais, civil e trabalhista.

4. Planta do terreno que se pretende lotear, em escala minima de 1:1.000, contendo

pelo menos:
5. Divisas do terreno geometricamente definidas.
6. Localizacdo dos cursos d’agua, bosques e construgoes existentes.

7. Localizacdo das rodovias, linhas de transmissao de energia elétrica, rede

telefonica, dutos, demais instalagdes e respectivas faixas de dominio.
8. Altimetria de terreno, com delimitacdo, das areas com declividade superior a 30%.

9. Arruamentos contiguos a todo o perimetro com os elementos necessarios a
integracdo do loteamento com areas circunvizinhas.

10. Localizagao das areas arborizadas e construgoes existentes.

11. Indicacio da infra-estrutura dos equipamentos publicos existentes no local e
adjacéncias.

12. Indicacio da rede natural de escoamento pluvial e das areas alagaveis.
13. Tipo de uso e ocupagao do solo a que o parcelamento pretende se destinar.

14. Nomes dos elementos relativos aos itens de localizacdo (cursos d’agua, bosques,

construcdes, rodovias, linhas de transmissao, dutos, arruamentos contiguos).
Contetido minimo das Diretrizes Urbanisticas (Art. 22):
As diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal indicarao, no minimo:
1. A dimensao do lote minimo a ser adotado.

2. A diretriz e a classificacdo das principais vias de circulagdo, a serem projetadas, e

sua articulacao com o sistema viario municipal e regional.

3. A indicacdo das 4reas de preservagdo permanente e das areas nao edificaveis.
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4. A localizagao aproximada dos terrenos destinados aos equipamentos publicos

urbanos e comunitarios e as areas livres de uso ptiblico.
5. A indicacdo da infra-estrutura a ser executada.

6. A indicagao de obras e medidas necessarias para garantir a estabilidade dos lotes,
areas e vias.

Para a apresentagdo do Anteprojeto (Art. 24):

O anteprojeto de loteamento deverd conter, obrigatoriamente, os elementos
constitutivos listados no Anexo II deste Decreto e a seguinte documentacao:

1. Desenhos na escala 1:1000, em 03 (trés) vias que, além das exigéncias do § 1° do
artigo 9° da Lei Federal n® 6.766, conterdo também a localizacdo definitiva dos

espacos livres e das areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios.

2. Memorial descritivo, indicando o total de lotes, e a distribuicdo das 4reas com seus
respectivos percentuais, tais como: areas vendaveis, areas de vias, areas
destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, espagos livres de uso
publico e érea total do terreno.

3. Planilha orgamentéria das obras e cronograma de execugcio.

4. Outros projetos, ou indicagdes técnicas, relativos as obras de urbanizagéo exigidos

pelo padréo de urbanizagéo que o Poder Executivo Municipal julgar necessario.
5. Certidao de registro do imével ou cépia autenticada da mesma.
6. Certiddes negativas federais, estaduais, municipais, civil e trabalhista.

7. Certiddo negativa de dnus reais sobre o imdvel, atualizada ou cépia autenticada
da mesma.

8. Copia da carteira de identidade e CPF do(s) proprietario(s) ou representante(s)
legal(is).

9. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional responsavel,
referente ao projeto de parcelamento, devidamente quitada.

10. Caso o(s) proprietario(s) ou representante(s) legal(is) seja pessoa juridica, anexar
inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), contrato social ou
alteracao do mesmo.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO AMPARO / MG
RUA JOSE COUTINHO - 39 CNPJ 18.244.335/0001-10

Anexo XV - Documentacdo e Contetido para Projeto Executivo(Referente ao Artigo 28)

O projeto final de loteamento (Projeto Executivo) devera ser entregue a Prefeitura no
formato padrao, em 04 (quatro) vias (01 original, 02 cépias impressas e 01 cdpia digital),
devidamente assinados pelo(s) proprietario(s) e pelo responsavel técnico, e sera
composto pelos elementos constitutivos listados no Anexo III deste Decreto e pela

seguinte documentacao:

1. Copia do titulo de propriedade do imével em que conste a correspondéncia entre

a area real e a mencionada nos documentos.
2. Certidao negativa dos tributos municipais.

3. Os projetos de loteamento serdo elaborados em conformidade com as diretrizes
expedidas pela Prefeitura, normas municipais e condicionantes ambientais
estabelecidas.

4. Todos os projetos deverao ser assinados pelo profissional(is) responsavel(eis) por
sua execu¢do e deverdo vir acompanhados pela respectiva Anotagao de
Responsabilidade Técnica.
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Anexo XVI - Documentagio e Indicacdes para Desmembramento(Referente ao Artigo
33)

Para a aprovagdo de projetos de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade e da
planta do imdvel a ser desmembrado contendo as seguintes indicacdes e documentagao:

et

. A indicacdo das vias existentes e dos loteamentos préoximos.
2. A indicagao do tipo de uso predominante no local.
3. A indicagdo da divisdo de lote pretendida na area.
4. Indicagao precisa das divisas do imével.
5

. Localizagdo das edificacdes existentes nas areas ou lotes, ou partes de lotes

envolvidos no processo.

)

. Apresentar ART (Anotagdo de responsabilidade técnica).

\.\]

. A planta sera apresentada em 4 (quatro) vias no formato padréo, em 04 (quatro)
vias (01 original, 02 c6pias impressas e 01 copia digital), em escala compativel
com as dimensdes do imével, 1:200, 1:500 ou 1:1000.

o]

. Os pedidos de modificacdes em loteamentos registrados, além dos elementos
referidos, deverdo ser instruidos por documentos que comprovem a
concordancia de todos os adquirentes dos lotes afetados pela alteracdo
pretendida.

el

. A retificagdo e o membramento atenderao os dispositivos no que couberem.
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Anexo XVII - Atos Autorizativos e Pareceres Exigiveis no Processo de Aprovacio
(Referente ao Artigo 36)

Naquilo que couber e conforme a legislagdo ambiental vigente (incluindo a Lei
Complementar Federal n® 140/2011, normas estaduais como a DN COPAMnNn® 74 e a Lei
Municipal n?® 1.339/2001), deverdo fazer parte integrante do processo de loteamento e
desmembramento, para efeito de analise e aprovagédo, os seguintes atos autorizativos,

pareceres e anuéncias, emitidos pelos 6rgaos competentes:
e Licencas Ambientais:

Licenca Prévia (LP), Licenca de Instalagdo (LI) e Licenga de Operagao (LO), conforme a
fase do empreendimento e a classificagdo da atividade de parcelamento do solo. A
competéncia para emissdo destas licencas (municipal ou estadual) sera determinada
pela legislagio ambiental vigente, em especial a Lei Complementar Federal n® 140/2011
e as normas estaduais aplicdveis (como a DN COPAM n® 74 e suas atualizacdes),

considerando a tipologia e porte do empreendimento.

Nota: Atualmente, para atividades cujo licenciamento ndo seja de competéncia municipal
conforme a legislagio vigente, o interessado deverd apresentar as licengas emitidas pelo 6rgao

ambiental estadual competente.
e Outorga de Direito de Uso de Recursos Hidricos:

Outorga de Direito de Uso de Recursos Hidricos ou a respectiva Certidédo de Dispensa
de Outorga, emitida pelo Instituto Mineiro de Gestao das Aguas (IGAM), nos casos de

captagao de 4gua (superficial ou subterranea) ou langamento de efluentes.
e Autorizacdo para Intervencao Ambiental:

Autorizacdo para Supressao de Vegetagao Nativa, Intervencao em Area de Preservacio
Permanente (APP), ou outras intervengbes ambientais, emitida pelo érgéo ambiental
competente (estadual ou municipal, conforme a distribui¢do de competéncias da Lei
Complementar Federal n® 140/2011 e normas estaduais, considerando o bioma e a
tipologia da intervengao).

Nota: A competéncia municipal para autorizagdo de supressdo de vegetagio nativa do bioma Mata
Atlintica é limitada pela legislacdo vigente.

e Pareceres Técnicos e Manifestagoes:

o Parecer técnico da Fundacdo Estadual do Meio Ambiente (FEAM), quando
exigido pela legislagdo ou em casos de competéncia estadual.
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Parecer técnico do Instituto Estadual de Florestas (IEF), quando exigido pela
legislagdo, especialmente em relagdo a édreas de vegetagdo e unidades de

conservagao.

Parecer téenico da Divisdao de Meio Ambiente da Prefeitura Municipal,
elaborado com base na analise técnica do projeto e sua conformidade com a
legislagdo ambiental e urbanistica municipal, bem como as diretrizes
ambientais aplicaveis. Este parecer subsidiara a manifestacio do CODEMA.

Manifestagao do Conselho Municipal de Conservacio e Desenvolvimento do
Meio Ambiente (CODEMA), com base no parecer técnico da Divisdo de Meio
Ambiente (que atua como sua Secretaria Executiva, conforme Art. 152 e 162 do
Regimento Interno) e nas deliberagdes do colegiado, nos casos em que a Lei
Municipal n® 1.339/2001 (Art. 2% XI e XX) ou demais normas aplicaveis
exigirem sua opinido ou deliberagao. A Divisdo de Meio Ambiente devera
submeter as matérias a0 CODEMA com antecedéncia suficiente para que o
Conselho possa se manifestar dentro do prazo estabelecido para o
pronunciamento da Prefeitura Municipal.

Anuéncia das concessiondrias de servios publicos (4gua, esgoto, energia
elétrica), conforme detalhado nos itens 8, 9 e 10 do Anexo XVII original (estes
itens podem ser renumerados ou agrupados para melhor organizacio).

Anuéncia dos drgdos responsaveis por faixas de dominio
(DNER/DER/DNIT), quando aplicavel.

Laudos técnicos especificos (geoldgico-geotécnicos, de saneamento de dreas

contaminadas, etc.), quando exigidos pela Prefeitura ou érgdos ambientais.
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Anexo XVIII - Penalidades(Referente aos Artigos 38 e 39)

As infragbes as disposicdes deste Decreto sujeitarao o infrator as seguintes penalidades,
sem prejuizo das sangbes civis e criminais cabiveis e do disposto na Lei Federal n®
6.766/1979:

1. Para parcelamento realizado sem aprovacao do executivo (Art. 38):

ra

. Notificagdo para paralisar imediatamente as obras.

(5]

. Obrigagdo de entrar com o processo de regularizacdao do empreendimento no
prazo de 05 (cinco) dias seguintes a paralisagao.

4. Em caso de descumprimento das obrigacdes acima, o notificado fica sujeito,
sucessivamente, a:

1931

. Pagamento de multa, no valor equivalente a 250 (duzentos e cinquenta) UFM

(Unidade Fiscal Municipal) por metro quadrado do parcelamento irregular.

=)}

. Embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicacdo da multa, com

apreensdo de maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras.

7. Multa didria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFM, em caso de
descumprimento do embargo.

8. Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigacdo de
regularizacgdo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

9. Pagamento de multa no valor equivalente a 250 (duzentos e cinquenta) UFM por
metro quadrado do parcelamento irregular.

10. Interdicio do local.

11. Multa didria no valor equivalente a 300 (trezentos) UFM, em caso de
descumprimento da interdicao.

12. Para a falta de registro do parcelamento do solo (Art. 39):

13. Notificagdo do proprietario para que dé entrada no processo junto ao cartdrio
competente nos 5 (cinco) dias seguintes.

14. Em caso de descumprimento da obrigagdo acima, o notificado fica sujeito,

sucessivamente, a:

15. Pagamento de multa no valor equivalente a 150 (cento e cinquenta) UFM por
metro quadrado do parcelamento irregular.
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16. Embargo da obra ou interdicdo do local, conforme o caso, e aplicagdo simultinea

de multa diaria equivalente a 200 (duzentos) UFM.
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Anexo XIX - Razbes para Adequacio de Loteamentos Irregulares(Referente ao Artigo
43)

Na aferi¢ao do interesse ptblico para fins de o municipio promover a adequagdo de
loteamentos inacabados ou clandestinos, levar-se-d0 em conta, dentre outras, as
seguintes razoes:

1. LesGes aos padroes de desenvolvimento urbano do Municipio decorrentes quer
da ndo conclusdo das obras de infra-estrutura, quer de sua execugdo com
descumprimento das normas de legislagdo aplicdvel ou das exigéncias
especificas da Prefeitura Municipal.

2. Os custos de conservagao anual das vias e dos logradouros inclusos.
3. As condiges sanitarias negativas decorrentes de obras néo concluidas.
4. A defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes.

5. A impossibilidade de citagdo ou da execucao do loteador inadimplente,
comprovada em procedimento judicial promovido pelo Municipio ou pelos

interessados.
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Anexo XX - Procedimentos para Ressarcimento de Custos(Referente ao Artigo 44)

Para fins de ressarcimento dos custos com as obras de conclusio de loteamento
inacabado, 0 Municipio promovera a imediata execugdo das garantias oferecidas pelo
loteador por ocasiao da concessdo do Decreto de aprovagio do projeto de loteamento,
com a imediata incorporagio ao patriménio municipal, dos lotes vinculados.

Se a execugdo das garantias ndo for suficiente para o ressarcimento integral dos custos
de urbanizagdo, o municipio, com base na Lei Federal:

1. Requerera judicialmente o levantamento das prestagdes depositadas no Registro
de Imoveis, com os respectivos acréscimos de juros e correcio monetaria, e, se
necessario, das prestagdes vencidas até o seu completo ressarcimento, que serd

revertido para o acabamento
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Anexo XXI - Zoneamento Ambiental e Areas de Preservacio Permanente(Referente ao
Artigo 7°)

Este anexo apresenta o Zoneamento Ambiental do Municipio de Santo Anténio do

Amparo, conforme estabelecido pela Lei Complementar n® 2.007/2021, espacializado no

mapa ANEXO. Este mapa ¢ referéncia fundamental para a identificacéo e aplicagdo das

normas relativas as areas de preservacao permanente e demais restrigdes ambientais no

processo de analise e aprovagao de loteamentos e condominios fechados.

O mapa inclui, entre outras informagGes:

Microbacias da Area Urbana

Ribeirao do Amparo e suas Areas de Preservagio Permanente (APP) de 30 metros

de largura minima em cada margem.

Afluentes do Ribeirdio do Amparo dentro da area urbana e suas Areas de
Preservagao Permanente (APP) com intervalo entre 15 e 30 metros de largura em

cada margem.

Nascentes dentro da 4rea urbana e suas Areas de Preservacio Permanente (APP)
com raio de 15m a 50 metros de largura.

Areas Rurais na Zona Urbana.

Legenda explicativa dos elementos representados.
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Anexo XXII - Funcionamento da Comissio Permanente de Analise de
Loteamentos(Referente ao Artigo 16-A)

A Comissdo Permanente de Analise de Loteamentos, composta por representantes do
Setor de Fiscalizagdo de Obras e Posturas, do Corpo Técnico de Engenharia da
Prefeitura e da Divisdo de Meio Ambiente, atuara de forma integrada e colaborativa na
analise dos projetos de loteamento e desmembramento, observando as seguintes

diretrizes para seu funcionamento e articulagao entre os érgaos:

1. Composigdo: A Comissdo sera composta por, no minimo, 01 (um) representante
do Setor de Fiscalizagao de Obras e Posturas, 01 (um) Engenheiro Civil do Corpo
Técnico da Prefeitura e 01 (um) servidor da Divisao de Meio Ambiente. Qutros
técnicos ou representantes de érgaos, municipais ou externos, poderdo ser
convidados a participar das reunides ou emitir pareceres, conforme a
complexidade e especificidade do projeto em analise.

2. Coordenacdo: A coordenacao dos trabalhos da Comissao sera definida por ato do
Prefeito Municipal, podendo ser rotativa entre os representantes dos setores ou

designada a um membro especifico.

3. Articulagio e Colaboragdo: A interagio e colaboragdo entre os Orgaos

representados na Comissdo dar-se-ao, no minimo, através de:

4. Reunides Periddicas: Realizagao de reunides com frequéncia minima quinzenal,
ou conforme a demanda de projetos, para discussao conjunta dos processos em
analise. As reuniGes deverdo ter pauta definida previamente e seus principais

pontos e decisdes deverao ser registrados em ata.

5. Analise Multidisciplinar: Os projetos serdo analisados simultaneamente pelos
representantes dos diferentes setores, que deverao emitir seus pareceres técnicos
de forma coordenada, buscando dirimir diividas e alinhar entendimentos antes

da decisao final da Comissao.

6. Pareceres Conjuntos ou Complementares: Sempre que a analise de um aspecto
do projeto envolver a interface entre diferentes areas (ex: impacto ambiental de
uma obra de infraestrutura), os pareceres técnicos poderdo ser elaborados de
forma conjunta pelos representantes dos setores envolvidos ou, se separados,

deverao ser complementares e ndo contraditorios.

7. Canais de Comunicacdo: Definigdo e utilizagdo de canais de comunicagao ageis e
eficazes (e-mail institucional, sistema eletronico de processos, reunides virtuais,
etc.) para troca de informacgdes, documentos e esclarecimento de davidas entre

os membros da Comissado e os demais setores da Prefeitura.
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8. Vistorias Técnicas Conjuntas: Realizacao de vistorias técnicas conjuntas na area

objeto do parcelamento, sempre que a Comissao julgar necessario, para avaliacao
in loco das condigdes do terreno, do entorno e da conformidade do projeto com
a realidade local. A vistoria devera ser registrada em relatdrio técnico assinado

pelos participantes.

9. Prazos: Os prazos para analise e manifestacdo dos membros da Comisséo sobre os

10.

1l

projetos deverdo ser rigorosamente observados, conforme estabelecido neste
Decreto e seus Anexos, visando garantir a celeridade e a eficiéncia do processo
de aprovagdo. O ndo cumprimento injustificado dos prazos podera sujeitar o
responsavel as sangoes administrativas cabiveis.

Decisdes: As decisdes da Comissdo serdo tomadas por consenso, sempre que
possivel. Na auséncia de consenso, a decisdo sera tomada pela maioria simples
dos membros presentes, cabendo ao coordenador o voto de desempate. As
decisdes da Comissdo deverdo ser formalizadas em parecer Unico ou em
pareceres consolidados, que subsidiardo o ato administrativo final de aprovagao
ou rejeicao do projeto.

Capacitagdo: A Prefeitura Municipal devera promover a capacitagao continua
dos membros da Comissdo, especialmente em relagio a legislacao urbanistica,

ambiental e as normas técnicas aplicaveis, bem como em ferramentas de analise

de projetos e sistemas de informacao geografica (SIG).
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Anexo XXIII - Critérios de Avaliagio de Projetos de Loteamento e

Desmembramento(Referente ao Artigo 26)

A andlise e aprovagdo dos projetos de loteamento e desmembramento pela Comissdo
Permanente de Analise de Loteamentos e demais 6rgaos competentes deverdo ser
realizadas com base nos seguintes critérios, sem prejuizo de outros estabelecidos na Lei
Federal n® 6.766/79, na Lei Complementar n® 2.007/2021, Lei Organica Municipal e
demais legislagOes pertinentes:

1. Conformidade Legal e Normativa:

2. Verificagdo da estrita conformidade do projeto com todas as disposi¢oes da Lei
Federal n® 6.766/79, da Lei Complementar n® 2.007/2021 e deste Decreto.

3. Andlise da adequagdo do projeto ao Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo
conforme estabelecido pela Lei Complementar n® 2.007/2021, espacializado no
mapa do ANEXO XXI e legislacdo especifica.

4. Verificagdo do atendimento as normas técnicas da ABNT e as especificagdes dos

érgaos e concessionarias de servigos publicos.

5. Comprovacdo da obtengdo das licencas, laudos, pareceres e anuéncias exigiveis,
conforme Anexo XVII e Anexo XXIV deste Decreto.

6. Adequacdo Urbanistica e Funcional:
7. Sistema Viario:

8. Avaliagdo da adequacdo do tragado viario a topografia, minimizando
movimentagao de terra e impactos ambientais.

9. Verificagdo da hierarquia das vias e sua integracdo com a malha urbana existente
e planejada, garantindo continuidade e fluidez do trafego, conforme Anexo L

10. Analise dos pardmetros geométricos das vias (largura, rampas, raios de curva,
etc.) para garantir seguranca e acessibilidade, incluindo previsao de rampas para

cadeirantes nas esquinas.
11. Avaliacdo da necessidade e adequagao de rotatorias ou pragas em vias sem saida.
12. Dimensionamento e Distribuigio das Areas Publicas:

13. Verificagéo do atendimento ao percentual minimo de areas publicas (35% ou o
aplicavel), conforme Art. 8°.

14. Andlise da distribui¢do estratégica e localizagdo das areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, espagos livres e areas verdes,
considerando a acessibilidade e a demanda da populacdo do loteamento e do

entorno.
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. Avaliagdo da adequacdo da declividade das areas destinadas a equipamentos

publicos.

. Verificagao de que as areas publicas ndo sao cortadas por elementos impeditivos

(cursos d’agua, linhas de transmissao, etc.).

Analise da previsao e localizagao da area destinada a praca publica (minimo de
5%).

Dimensionamento e Configuracido dos Lotes:

Verificagao do atendimento aos requisitos de area e testada minima dos lotes e
comprimento maximo das quadras, conforme Anexo IX.

Avaliagdo da adequacdo do formato e dimensées dos lotes a topografia e ao uso
pretendido.

Comprovagdo de que todos os lotes possuem testada voltada para via publica.
Densidade Demografica:

Avaliacdo da densidade populacional prevista em relagdo a capacidade da
infraestrutura existente e planejada (dgua, esgoto, energia, sistema viario,
equipamentos publicos).

Analise de estudos de impacto (EIV, se exigivel) relacionados a densidade e seus
efeitos no entorno.

Adequacido Ambiental e Geotécnica:

Protecio de Areas Sensiveis:

Verificacdo do respeito as Areas de Preservacio Permanente (APPs) e faixas nio

edificaveis, conforme Anexo VII e XXI.

Analise da adequacdo das medidas de protegdo e recuperagdo de areas
degradadas.

Controle de Erosao e Estabilidade do Solo:

Avaliacao dos projetos de terraplanagem, cortes e aterros, garantindo a
estabilidade dos taludes e a previsao de medidas eficazes de controle de erosao
e drenagem superficial.

Analise dos laudos geotécnicos, especialmente em areas de maior declividade ou
com condigdes geologicas desfavoraveis, e avaliagao da adequagao dos projetos

de contencgdo, se necessarios.
Drenagem Pluvial:

Avaliacdo do projeto do sistema de drenagem pluvial, garantindo o adequado
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escoamento das aguas, minimizando riscos de inundagao e erosao, e

considerando o impacto no sistema de drenagem do entorno.

. Saneamento Basico:

Analise dos projetos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario,
verificando se atendem as normas técnicas e se estdo integrados aos sistemas

existentes ou se preveem solugdes autdnomas adequadas e licenciadas.
Avaliagdo da destinagéo final dos efluentes e residuos gerados.
Infraestrutura e Urbanizagédo:

Verificacdo de que o projeto prevé a execugdo de todas as obras minimas de

urbanizacao listadas no Anexo XI.

Andlise dos projetos executivos das redes de infraestrutura (agua, esgoto,
energia, iluminagdo publica, drenagem, pavimentacdo), garantindo sua
funcionalidade, durabilidade e conformidade com as normas.

Avaliagao do projeto de arborizagdo das vias e ajardinamento dos espagos livres.
Viabilidade Técnica e Econdmica (para o empreendedor e o municipio):

Analise da planilha orcamentaria e cronograma de execucdo das obras,

verificando sua compatibilidade com o projeto e a capacidade de execugdo.
Avaliagdo das garantias oferecidas para a execugao das obras.

Consideragdo dos impactos do loteamento na infraestrutura e servicos ptblicos

existentes no municipio.
Impacto de Vizinhanga (se aplicavel):

Anélise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu Relatorio de Impacto de
Vizinhanga (RIV), avaliando os impactos positivos e negativos do
empreendimento no entorno e as medidas mitigadoras e compensatorias

propostas.
Participacdo Social (se aplicavel):

Consideracio das contribui¢des e demandas apresentadas pela populagédo em

audiéncias ou consultas ptiblicas, caso tenham sido realizadas.
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Anexo XXIV - Fluxograma do Processo de Aprovagio de Loteamento e Licenciamento
Ambiental(Referente aos Artigos 25, 29 e 30)

Este anexo apresenta, de forma esquematica, as etapas do processo de analise e
aprovagao de loteamentos e desmembramentos no Municipio de Santo Antdnio do
Amparo e sua integragdo com as fases do licenciamento ambiental junto aos orgaos
competentes (CODEMA/FEAM, etc.), visando facilitar a compreensao do fluxo
processual

Quadro Comparativo Detalhado

Consulta Prévia de
Viabilidade (Art. 20-23)

Consulta de Viabilidade
Ambiental (se aplicéwvel)

Propriedade, Certiddes Negativas
{Anexo XIV)
Anteprojeto (Anexo II),
Documentagdo (Anexo XIV),
Estudos Geoldgicos/Geotécnices,
Concepgdes de Saneamentc (Anexo
II)

Apresentacio do Anteprojeto
{Art. 24-27)

Protocolo do Pedido de
Licenga Prévia (LB)

Analise do Anteprojeto e

Viabilidade Analise da Licenga Prévia |Parecer do 6rgidoc ambiental sobre
Ambiental/Locacional (Art. {LP) pelo 6rgdoc ambiental a viabilidade (Anexo XVII)
26-27)

Aceitagdo da Concepcao
Urbanistica e Sanitéaria
(Art. 27)

Emissdc da Licenga Prévia

|LP) peloc orgldo ambiental Copia da Licenca Previa

(LP)

Projeto Executivo (Anexc III),
Documentacdo (Anexo XV),
Frojetos de Infraestrutura
Detalhados

Elaboragdoc do Projeto
Executive {Art. 28-30)

Protocolo do Pedido de
Licenga de Instalagdc (LI)

Enalise da Licenga de
Instalagdo (LI) pelo érgio
ambiental
Emissd3o da Licenga de
Instalagio (LI} pelo érgio
ambiental
{(Processo ambiental
continua com a fase de
Operacgédo - LO, se
aplicavel)

Andlise do Projeto Executive

Pareceres e Anuéncias (Anexo
(Art. 30-31)

XVII)

Obtengdo da Autorizaglo

Cépia da Licenga de Instalacao
Ambiental (Art. 29)

{LI)

Aprovagdc Final do

Decreto de Aprovacio do
Loteamento [Art. 31)

Loteamento

Registre no Cartérioc de
Iméveis (Art. 31)

{Requisitos ambientais para
o registro, se houver)

Cépia do Decreto de Aprovacao,
Pegas do Projeto

Execugdoc das Qbras de
Urbanizacio (Art. 13-16

Cumprimentoe das
Condicionantes da Licenga
de Instalagdo (LI)

Cronograma de Execugio (Anexo
IV), Garantias (Anexo XIII

Vistoria e Recebimento das
Obras (N3o detalhade no
DECRETO-NOVQ)

Fiscalizacdo do cumprimento

das condicionantes da LI e

solicitacdo da Licenca de
Operagédo (LO)

Termo de Verificagdo de Execucgdo

de Obras (sugerido na analise

inicial)




